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AJUNTAMENT DE BUGER Adaptacié del planejament urbanistic al PTM

1 INTRODUCCIO
1.1 JUSTIFICACIO

A data de 28 d’abril de 2006 s’aprova la Llei 9/2006 sobre avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

Segons l'article 3 d’ambit d’aplicacié d’aquesta llei d’ambit estatal:

“1. Seran objeto de evaluacién ambiental, de acuerdo con esta ley, los planes y programas, asi como
sus modificaciones,que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente y que cumplan
los dos requisitos siguientes:

a) Que se elaboren o aprueben por una Administracion publica.

b) Que su elaboracién y aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o
por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad autbnoma.

2. Se entendera que tienen efectos significativos sobre el medio ambiente aquellos planes y
programas que tengan cabida en alguna de las siguientes categorias:

a) Los que establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental en las siguientes materias: agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestién de
residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo.

b) Los que requieran una evaluacion conforme a la normativa requladora de la Red Ecolégica
Europea Natura 2000, regulada en la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacién de los
espacios naturales y de la flora y la fauna silvestres.”

En funcio de I'exposat en aquest article, 'Adaptacioé del planejament urbanistic de Buger al
PTM hauria de ser objecte d’avaluacié ambiental estratégica.

A data a 5 de setembre de 2006 s’aprova la Llei 11/2006 d’Avaluacions d’Impacte Ambiental
i Avaluacions Ambientals Estratégiques a les llles Balears, publicada al BOIB el 21 de
setembre del 2006.

Segons la seccid segona del Capitol Il de les disposicions generals d’aquesta llei
s’especifica I'ambit d’aplicacié de les avaluacions ambientals estratégiques en el cas
dels plans i programes, com és el cas de I’Adaptacié del planejament urbanistic del PTM.

“Article 16. Plans i programes subjectes

1. Els plans i programes subjectes a avaluacié ambiental estrategica sén, amb caracter general, els
plans i programes, incloent-hi els cofinangats per la Comunitat Europea, aixi com les seves
modificacions i revisions, que puguin tenir efectes significatius sobre el medi ambient i que compleixin
els dos requisits seglients:

a)Que els elabori o aprovi una administracié puablica.

b)Que la seva elaboracio i aprovacidé venguin exigides per una disposicio legal o
reglamentaria o per acord del Buger de Govern.

2. Als efectes prevists a I'apartat anterior, s’entendra que tenen efectes significatius sobre el medi
ambient aquells plans i programes inclosos a l'annex lll d’aquesta llei, sense perjudici de larticle
segtient.”

En concret, la present Adaptacié al PTM estaria englobada al grup 1 de plans i programes
subjectes a avaluacié ambiental estratégica que estableix I'annex Ill d’aquesta llei:

“Grup 1. Plans que suposin ordenacio6 del territori urba o rural, o utilitzacié del sol.
En tot cas, tindran aquesta consideracio els seglients:

1. Planificaci6 territorial
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a) Directrius d’ordenacié territorial.
b) Plans territorials insulars.
¢) Plans directors sectorials.
2. Planificaci6 urbanistica
a) Plans generals d’ordenaci6 urbana i normes subsidiaries de planejament.
b) Plans parcials.
c¢) Plans especials.

3. La modificacid, I'’Adaptacié al PTM i/o I'adaptacié dels instruments de planificacié territorial i
urbanistica a que es refereix aquest grup, sense perjudici del que estableix l'article 17 d’aquesta llei.”

El present document de memoria ambiental s’ha d’entendre com part del procés d’avaluacio
ambiental estratégica de I'Adaptacié al PTM del planejament urbanistic. La Llei 11/2006
d’Avaluacions d’Impacte Ambiental i Avaluacions Ambientals Estratégiques de les
llles Balears estableix en el seu article 85 les fases de les Avaluacions Ambientals
estratégiques de plans i programes, que son les seglents:

a) Fase d’informe de sostenibilitat ambiental.
b) Fase de consulta.

c¢) Fase de memoria ambiental.

d) Fase de presa de decisio.

e) Fase d’execucié i seguiment ambiental.

L’Adaptacioé del planejament de Buger al PTM es troba en aquests moments a la tercera
fase de memoria ambiental, que segons l'article 91 de la mateixa llei es defineix de la
seguent manera:

“1. Finalitzada la fase de consultes, I'organ promotor, en col-laboraci6 amb [6rgan
ambiental, elaborara una memoria ambiental amb l'objecte de valorar la integracié dels
aspectes ambientals en la proposta de pla o programa, en la qual s’analitzaran el procés
d’avaluacio, l'informe de sostenibilitat ambiental i la seva qualitat; s’avaluara el resultat de
les consultes realitzades i com s’han pres en consideracié i s’analitzara la previsio dels
impactes significatius de I'aplicacié del pla o programa.

La memoria ambiental contendra les determinacions finals que hagin d’incorporar-se a la
proposta del pla o programa. Es preceptiva i es tendra en compte en el pla o programa
abans de la seva aprovacié definitiva.

2. L’organ promotor ha de trametre la memoria ambiental a I'6rgan ambiental perqué en el
termini de dos mesos manifesti la seva conformitat o disconformitat amb la memoria
ambiental, previa proposta d’un comité técnic en els mateixos termes que estableix l'article
31 d’aquesta llei.

En casos excepcionals degudament justificats, a proposta de I'organ ambiental, la persona
titular de la Conselleria competent en matéria de medi ambient pot ampliar el termini fins a
quatre mesos.

3. L'6rgan ambiental publicara el seu acord sobre la memadria ambiental al Butlleti Oficial de
les llles Balears, per a coneixement general, en el termini maxim d’un mes a comptar des de
la seva adopcio.”

En base a I'exposat a I'article 91, i una vegada acabada la fase de consultes de I’Adaptacié
al PTM i de l'Informe de Sostenibilitat Ambiental corresponent, s’elabora el present
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document de Memodria Ambiental per a la seva tramitacié a la Comissié Balear de Medi
Ambient.

1.2 METODOLOGIA

Els continguts de la memoria ambiental seran els que defineix el mateix article 91 i que
s’enuncien tot seguit:

1. Valoracié de la integracié dels aspectes ambientals en I'Adaptacié del planejament
urbanistic de Buger al PTM.

Analisi del procés d’avaluacio estratégica.
Avaluacié del resultat de les consultes realitzades i com s’han pres en consideracioé.

Analisi de la previsio dels impactes significatius de l'aplicacio de I'Adaptacio del
planejament urbanistic de Buger al PTM .

5. Determinacions finals que s’hagin d’incorporar a I’Adaptacio al PTM del planejament
urbanistic de Buger.

1.3 EQUIP REDACTOR

La present Memoria Ambiental ha estat elaborada pels segients membres del Gabinet
d’Analisi Ambiental i Territorial:

Miquel Angel Escanelles Garau, geograf.

Maria Magdalena Pons Esteva, gedgrafa.
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2 VALORACIO DE LA INTEQRACI() DELS ASPECTES AMBIENTALS EN LA
PROPOSTA D’ADAPTACIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC DE BUGER

En aquest punt de la memoria es procedira a I'elaboracié d’una valoracié qualitativa de com
s’han anat introduint en I’Adaptacio del planejament urbanistic de Buger al PTM tots aquells
aspectes ambientals que s’han tractat durant el procés d’avaluacié ambiental estratégica, a
la definicio de I'abast de I'ISA per part de la CBMA, a la redaccio6 de I'informe de sostenibilitat
i a la fase posterior de consultes a les administracions afectades.

L’informe técnic de la CBMA s’emeté com a document de referéncia per a determinar
'amplitud, abast i nivell de detall de la informacié que ha de constar a I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental.

La proposta d’Adaptacié del planejament urbanistic, a expenses del procés d’AAE, ha
incorporat mesures ambientals per a minimitzar els efectes que implica el pla. En aquest
apartat s’hi expressen les accions meés impactants del pla agrupades per categories i
s’explica com s’han avaluat ambientalment i les solucions adoptades.

2.1 SOL URBA | URBANITZABLE
2.1.1 INCLUSIO DELS INDEXS D’INTENSITAT D’US AL SOL URBA

Tal com es preveu en el PTI, s’inclouen els indexs d’intensitat d’us a les diferents
qualificacions del sol urba. S’han formulat els index considerant les caracteristiques del
parcel-lari i dels habitatges existents al municipi. L'index d'intensitat d’Us residencial es
defineix com el parametre urbanistic que estableix la superficie minima en m? de sol per
habitatge a cada qualificacié d’'us nominal residencial.

JUSTIFICACIO

L’index per a les qualificacions Casc Antic-ZIl i Casc Antic-Zl, Zona de Proteccié de Visuals,
és d’'un habitatge cada 80 m?, aplicats sobre superficie ocupable de la parcel-la (60%). Per
la seva banda per a la zona extensiva Zlll es fixa un habitatge per parcel-la, sent la
superficie minima de parcel-la de 400 m®. Gracies a la introduccié d’aquests 1IU es redueix
la capacitat de poblacio prevista en el nucli de Buger, que passa a ser de 2.829 habitants.

El pla de Delimitacid de Sol urba, del 1.981, no comptava amb indexs d’intensitat d’us
residencial i la memoria no incloia cap calcul de capacitat de poblacié. S’ha fet un calcul
aproximat de la capacitat de poblacié de I'ordenament vigent. Per a les qualificacions ZI i ZII,
s’ha multiplicat la superficie per 'ocupacio en tant per u (0,6) i pel nombre d’altures (2 o 3).
La xifra resultant es divideix per I'index dintensitat d’us residencial que estableix la
disposicié transitoria sisena el PTM per aquells ambits que no en tenen (1/80 m?). Pel que fa
a l'extensiva baixa, s’ha dividit la superficie per la parcel-la minima (400 m?). D’aquesta
manera s’obtén el nombre d’habitatges que hi pot haver en el sol urba del municipi i el
nombre d’habitants potencials, multiplicant els habitatges per tres.

Arran d’aquests calculs aproximats, s’obtén que les NS vigents tenen una capacitat de
poblacié de 5.790 habitants, xifra que quasi bé duplica la capacitat de I’Adaptacio.

EFECTES

- La reduccié de la capacitat de poblacié que es produeix arran de I'establiment dels [lU
comporta una disminucio de la pressié humana sobre el territori. Aquests indexs s’ajusten
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millor a les necessitats de Buger i permeten reduir la pressio sobre el territori, ja que es
redueix la superficie edificable i el nombre d’habitatges que s’hi poden construir.

Es preveu que disminueixin les expectatives de consum d’aigua i de produccié d’aigies
residuals, aixi com les de consum energétic i de produccié de residus. Aquests efectes
incidiran positivament sobre la quantitat i qualitat de I'aigua dels aquifers, en la qualitat de
I'aire i del subsol.

- La reduccié de la capacitat de poblaciéo també sera vista amb bons ulls pels veins del
municipi, ja que una menor pressio sobre el territori incideix sobre la seva qualitat de vida.

- Millora de la trama urbana perqué els nous indexs s’adapten a les caracteristiques del
poble, mantenint I'estructura i morfologia del poble.

- Com a efecte negatiu s’ha d’esmentar la disminucié de les expectatives de negoci
d’aquelles activitats econdmiques relacionades directament o indirectament amb la
construccio i d’'aquelles activitats terciaries (comergos i serveis) que s’ubicarien al poble
per atendre als nous habitants.

21.2 SECTOR URBANITZABLE

Es crea un sector urbanitzable residencial de 16.466 m? i una capacitat de poblacié prevista
de 132 persones. Es classifica com a sol urbanitzable la totalitat del sol qualificat com AT-C
pel Pla territorial situat al ponent del nucli urba. S'afegeix una franja de 573 m? de sol
qualificat AT-H pel PTM per tal de facilitar la gestié de l'actuacié. En aquest sector
s'estableix com a qualificacié de la zona residencial la mateixa que té el nucli urba en el
qual s'insereix (Casc Antic ZIl) amb vistes a maximitzar la integraci6 de les futures
construccions.

En aquest sector, el 30% de I'edificabilitat mitjana s’haura de destinar a habitatges protegits.
També és important destacar que el 20% del sector s’ha de destinar a sistemes generals (la
meitat a espais lliure publics) i un 10% a espais lliures publics.

JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DEL CREIXEMENT

Aquest increment s’ha de considerar com una reserva de sol residencial pels propers 10-12
anys aproximadament, i s’explica per la necessitat d'incrementar el parc d’habitatges, en
resposta a la demanda interna i a un possible creixement de la poblaci6.

En primer terme, cal dir que no s’exhaureixen les previsions del PTM, que permet per a
Buger incrementar la superficie de sol residencial en 2,45 Ha, de manera que encara
quedaria un romanent d’0,80 hectarees per creixement.

Com a principal avantatge s’ha de destacar la satisfaccié de les necessitats d’habitatges per
als propers anys. A més, la destinacio del 30% de [l'edificabilitat mitjana del sector
urbanitzable a habitatges protegits facilitara I'accés a I'habitatge dels joves del poble i altres
col-lectius que ho necessitin.

Amb la classificacid del sector, s’aconsegueix sol de reserva per a sistemes generals
d’equipaments i, sobretot, d’espais lliures i també es dinamitza I'activitat econdmica
relacionada amb el sector de la construccid, ja sigui directament o indirecta.

Els inconvenients de la classificacid del sector son la contaminacié atmosférica a causa de
les obres de construccid i els propis que es desprenen de la transformacié d’'una zona
agraria en urbana (canvi d’usos, degradacio paisatgistica i intervisibilitat, alteraciéo de la
fauna). Aixi mateix, amb el creixement residencial es produira un increment de la pressio
humana (consum d’aigua i d’energia, produccio de residus, increment del transit, ...).
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A mode de conclusio, queda clar que la selecci6 de lalternativa de proveir nou sol
urbanitzable, per a 132 noves places, atén a motius basicament de dinamitzacié econdmica i
social del municipi. Es cert que hi ha alguns efectes negatius perd son relativament baixos
per I'escas valor natural dels terrenys afectats i perqué s’opta per no esgotar el creixement
maxim establert pel PTM.

JUSTIFICACIO DE LA UBICACIO ESCOLLIDA

La zona que es classifica com a sol urbanitzable residencial, amb una superficie total de
16.466 m?, es localitzada majoritariament en Area de Transicié de Creixement (AT-C) i una
petita franja (573 m?) d’Area de Transicié d’Harmonitzacié (AT-H), per tal de facilitar la gesti6
de l'actuacio. El sector permetra completar la trama urbana i la xarxa viaria de la zona oest
del nucli urba, sense afectar a les principals visuals sobre aquest.

La ubicacié del nou sol urbanitzable residencial (URB-1) s’ubica a I'Unic espai possible
segons les condicions que defineix el PTM per a la ubicacié de nou sol per a us residencial.
Aixi la seva delimitacié s’ha fet atenent a diversos criteris:

» El sector de creixement residencial es troba a I'Area de Transicié de Creixement (AT-C),
que fou delimitada pel Pla Territorial de Mallorca (PTM). Localitzat de manera contigua al
sol urba existent per tal d’evitar la dispersio o aillaments de I'urbanitzable.

= Les AT-C son una qualificacid de sol rustic escassa, ja que només se n’han qualificat a la
part oest del nucli de Buger. Aixd fa que només trobem aquesta qualificacié en I'entorn en
el qual es proposa I'actual creixement.

= Segons la Norma 7 del PTM, l'ordenacié del nou sol urbanitzable ha de tendir a la
consecucioé d’'unitats coherents i integrades en I'entorn, cuidant 'harmonitzacié amb el
tipus edificatori al qual s’agrega. El nou creixement es desenvolupara de manera contigua
al nucli existent i interconnectant els camins de Mestall i Vell d’Alcudia, de manera que es
donara forma homogénia a la trama urbana.

= Lanorma 6 del PTM estableix que Buger pot classificar com a nou sol urba o urbanitzable
un maxim de 2,45 hectarees. Per tant, amb el desenvolupament d’aquest urbanitzable de
1,65 hectarees s’ocupara el 67,35 % de la superficie prevista en el PTM.

= Que no afecti a zones amb edificacions consolidades. A I'ambit s’hi identifica un Unic
habitatge.

Com a sintesi, es pot afirmar que el nou sol urbanitzable s’ha situat a I'inic ambit en que és
possible dins I'Area de Transicié de Creixement que hi ha al nucli de Buger. El nou sector
ocupa aquella franja de terrenys compresos a AT-C que es troben de manera contigua al sol
urba existent, i que soén terrenys no consolidats per I'edificacio.

EFECTES

- Presencia de pols i particules en suspensio i disminucidé de les condicions de confort
sonor relacionades amb les tasques d’execucié del sector urbanitzable, ja sigui durant la
fase d’urbanitzacid, construccio o funcionament. Quan s’executin les obres d’urbanitzacio
i edificacid, la qualitat de I'aire minvara per I'alliberament de pols i altres particules a
'atmosfera resultat d’aquestes obres. També augmentara la contaminacié sonora fruit
d’'aquestes obres. Una vegada en funcionament hi haura els contaminants atmosfeérics i
sonors dels vehicles que circulin per la zona.

- Alteracio6 del relleu a 'ambit del sector URB-01 com a consequiéncia de I'execuci6é de les
obres de construccié previstes. Es tracta d’'un ambit amb un pendent mitja moderat (que
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pot arribar al 10%), havent-hi un desnivell de 20 metres. L’altitud incrementa des del sud-
oest cap al nord-est.

- Increment en el consum d’aigua a Buger, i conseqlient disminucié de les reserves
d’aigua, fruit de la posada en funcionament del creixement residencial previst. L’'execucio
de les obres del nou urbanitzable residencial i el funcionament de nous habitatges
provocara un increment en el consum d’aigua, minvant la quantitat disponible d’aquest
recurs. Amb el nou creixement urbanitzable es preveu un increment de 132 persones, aixi
que es produira un increment d’entre 10.599,6 m* i 12.045 m? anuals.

- Lleuger empitjorament de la qualitat fisicoquimica de l'aigua. Com a consequéncia de
I'efecte anterior, un major consum d’aigua provocara un empitjorament de la qualitat del
recurs. La unitat hidrogeologica sobre la qual s’assenta el municipi (Pla d’Inca — sa Pobla)
presenta alguns problemes de concentracié de nitrats a causa dels adobs agricoles i
abocaments d’aigles residuals.

- L’execucid de I'URB-01 implicara la substituci6 de I'is agricula-ramader sobre la
cobertura del sol i sobre les activitats que s’hi duen a terme, ja que el terrenys afectats es
destinen a usos rurals i la seva capacitat agrologica és moderada. Aixd no obstant, es
tracta d’un efecte de poca importancia, ja que l'activitat rural en els territoris afectats esta
en retrocés i son ambits contigus al sol urba.

- Increment de les aigles residuals com a conseqtiéncia de la posada en funcionament del
nou urbanitzable residencial. Si, com s’ha vist a, es preveu un increment de consum
d’aigua associat a l'urbanitzable residencial, entorn als 10.599,6 m> es donara un
augment del volum d’aigua a depurar.

- Expectatives dincrement en el consum denergia i en la generaci6 de residus.
L’increment de consum d’energia esta vinculat als problemes ambientals derivats de la
seva produccié, mentre que l'increment de la generacié de residus planteja problemes
derivats del seu tractament posterior. Partint del consum per capita d’enegia i tenint en
compte 'augment de 132 nous habitants previstos en el sector urbanitzable, es donara un
augment anual en el consum energétic en 36,96 tep/any.

- Degradacié de la qualitat paisatgistica fruit de I'execucié del nou sector urbanitzable.
L’efecte és baix perqué es realitza en zones relativament alterades per 'home i contigiies
al sol urba ja existent. El sector URB-01 esta situat a I'oest del nucli de Buger, just al seu
costat. Referent a la qualitat paisatgistica segons els valors naturals i ambientals s’ha de
dir que és una zona de mitjana o mitjana—baixa qualitat paisatgistica.

- Impacte visual arran de I'execucié del nou sector urbanitzable residencial. Cal tenir en
compte que es tracta d'uns terrenys elevats i amb pendents i que el creixement sera vist
des de les zones agricoles del sud i 'oest del poble. El canvi d’'usos que es produeix va
en detriment de la qualitat paisatgistica i de la seva intervisibilitat.

- Alteracié dels habitats faunistics. Les construccions dificulten el pas de les espécies
animals que habiten la zona i transformen completament la seva morfologia. Aixd no
obstant, aquest efecte s’ha de matisar perqué el creixement s’ubica annex al sol urba
existent i, per tant, es tracta d’habitats d’un valor relativament baix, ja que les espécies
que es poden veure desplagades sén comuns a qualsevol ambit agrari.

- Increment de la pressié sobre el territori i del transit, conseqiéncia dels moviments
migratoris i 'augment de poblacié fixa. Un cop s’hagin ocupat les places previstes del
creixement la densitat de poblacié del municipi passara dels actuals 122,71 hab/km? a
una densitat prevista segons la capacitat de poblacié de 143,61 hab/km?, augmentant per
tant el transit i la pressio general sobre el territori.
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Amb l'increment de construccio es pot donar una major disponibilitat d’habitatges i poder
satisfer la demanda entre la poblacié de Buger. Segons les dades del cens de I'INE de
2001 a Buger hi havia 378 habitatges i al nou urbanitzable se n’hi preveuen 44 de nous
(un 11,64%).

Un 30 % de l'edificabilitat mitjana del sector urbanitzable es destinara a habitatges
protegits, de manera que es facilita 'accés a I'habitatge dels joves del poble i altres
col-lectius que ho necessitin, essent aquest fet valorat de manera positiva pels ciutadans.

Millora de les activitats econdmiques relacionades directament o indirecta amb el sector
de la construccid, gracies a I'execucio del sector urbanitzable. L’execucio dels habitatges,
vials i equipaments nous suposara una millora per aquelles empreses destinades a la
construccio. Vinculades a aquesta hi ha tot un conjunt d’activitats com fusteria, fontaneria,
electricistes, etc. que es veuran beneficiades pel desenvolupament d’aquesta edificacio.
Una vegada es posi en funcionament el nou sector residencial també incrementaran les
expectatives dels negocis locals.

Millora de la trama urbana arran del desenvolupament del nou creixement residencial.
L’execucidé del creixement permetra estructurar millor el nucli de Buger i compactar més
el nucli, donant-li una major coheréncia a la trama urbana.

En total un 20% del sector es destinara a espais lliures publics, la meitat com a sistemes
generals. Com en molts altres pobles de la zona, hi ha pocs espais lliures a l'interior de
Buger. Amb l'objectiu d’assolir la ratio minima d’espais lliures per habitant, es fa
necessari obtenir espais lliures publics en els nous creixements.

MESURES PROPOSADES APLICABLES

Durant la fase d’urbanitzacié del sector urbanitzable, i la posterior edificacid, cal triar la
magquinaria i equips adequats per a cada feina que disposin de sistemes silenciadors i
amb nivells baixos de renou i emissions de gasos. Aquesta mesura I'’haura d’incloure el
Pla Parcial del sector URB-01.

Les noves edificacions han d’estar adaptades a I'entorn. La integracié harmonica amb
I'entorn es procurara adoptant una arquitectura no estrident, senzilla i racional. A la nova
normativa urbanistica es recomana I'is de larquitectura tradicional, que pot oferir
tipologies i solucions valides en les noves edificacions.

El Pla Parcial del sector urbanitzable hauria d’introduir mesures d’integracié paisatgistica.

Qualsevol proposta d’intervencio incorporara, als seus criteris de disseny i localitzacid, la
necessitat de reduir els efectes dels riscs, incorporant les mesures necessaries per evitar
'augment de la seva incidéncia en el territori.

Als habitatges de nova construccié s’hi han de preveure mesures d’estalvi d’aigua, com la
instal-lacié de circuits per la reutilitzacid d’aiglies grises, cisternes amb dispositius per
economitzar I'aigua, instal-lacié de fontaneria de baix consum, etc.

Dissenyar els edificis per a potenciar la captacié de radiacié solar i minimitzar les perdues
de calor. Es tracta de potenciar els mecanismes naturals per la regulacié de la
temperatura de l'interior dels edificis.

Els nous habitatges han d’estar condicionats per poder fer recollida selectiva, amb espai
suficient per ubicar contenidors casolans pels diferents tipus de residus.

En els nous habitatges s’hi han de preveure mesures d’estalvi d’energia o d'utilitzacio
d’energies alternatives en la linia del que proposen les mesures bioclimatiques. Per
exemple, la instal-lacié de captadors solars per a produccié d’aigua calenta sanitaria.
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- El disseny del sistema d’enllumenat public es basara en els criteris d’eficiencia energética
i evitar la contaminacio luminica, com per exemple amb la instal-lacié de bombetes de
baix consum, no utilitzar reflectors de dispersio de la llum, localitzacié de les faroles en
els punts necessaris, etc.

2.2 SOL RUSTIC
2.21 PROTECCIO DEL SOL RUSTIC

En aquest apartat s’agrupen diverses accions que impliquen una major proteccié del sol
rustic:

¢ Delimitacié de les categories de sol rustic protegit definides pel PTM.

e Creacio de les qualificacions de sol rustic comu: Régim General B i Area d’Interés Agrari
B, per donar compliment als criteris de Planejament Coherent Supramunicipal.

o Delimitacio de les Arees de Prevencio de Riscos

JUSTIFICACIO

Aquestes accions es justifiquen en adaptacio al que preveu el Pla Territorial.

Pel que fa a la delimitacié de les categories de sol rustic, cal remarcar que I'adaptacio
suposa un important canvi i millora, ja que a l'actualitat el sol rustic era regulat només per
normes supramunicipals. S’ha de recordar que el planejament vigent era una simple
Delimitacié de Sol Urba, la qual només preveia una uUnica categoria de sol rustic. Amb
I’Adaptacio del planejament urbanistic al PTM s’adoptaran les noves subcategories
proposades pel Pla territorial, adaptant els seus limits amb la major precisido derivada de
I'escala utilitzada en el planejament general. Les categories proposades per al sol rustic del
terme seran les seglients:

- Sol rustic protegit: Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccié (SRP-
AANP) i Arees de prevencio de riscs (SRP-APR).

- Sol rustic comu: Sol Rustic Comu de Regim General (SRC-RG); Arees de Transici6 de
Creixement (SRC-AT-C); Arees de Transici6 d’Harmonitzacié (SRC-AT-H); Arees
d’Interés Agrari Intensiva (SRC-AIA) i Sistemes generals en sol rustic.

La creacié de les qualificacions de sol rustic comu Régim General B i Area d’Interés Agrari
B, respon a la necessitat de donar compliment als criteris de Planejament Coherent
Supramunicila (Norma 23 del PTI). Aquestes qualificacions incorporen terrenys que abans
pertanyien a les qualificacions de sol rustic comu de régim general i d'area d'interés agrari i
que es diferencien d'aquestes en la nova parcel-la minima, que és de 28.000 m? enlloc dels
14.206 m? que aquests terrenys tenen a I'actualitat. S'han delimitat principalment aquelles
zones situades als voltants dels alzinars del terme, qualificats com AANP, i zones limitrofes
amb els torrents que solquen el terme. Es pretén aixi augmentar la proteccié d'aquests
espais i permetre la connexié ecologica entre ells.

També es procedeix a la delimitacid de les Arees de Prevencié de Riscos (APR). La
delimitacié de les APR és l'establerta en el PTM amb l'efecte vinculant que té sobre el
planejament. Aquestes categories de sol rustic protegit permeten donar un tractament més
adequat a les zones amb riscos d’erosid, incendi i inundacio.
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EFECTES

- Reduccio de les expectatives de creixement de les activitats econdmiques relacionades
amb la construccié. Aquest és un efecte que es produeix per les major restriccions
degudes a lincrement del nivell de proteccié d’'una part del sol ruastic que limiten la
possibilitat de construir. A banda d’aixd, es déna un increment de la parcel-la minima per
a poder edificar nous habitatges en sol rustic (SRC-RG-B i SRC-AIA-B).

- L’ordenacio del sdl rustic directament a través del planejament municipal és positiva per
al subsistema de planejament, dotant-lo de major coheréncia i cohesio. Actualment el sol
rustic és regulat per normes supramunicipals. La delimitacioé en les NS de les categories
de sol rustic protegit que marca el Pla Territorial de Mallorca pot millorar la salvaguarda
del paisatge actual amb les seves caracteristiques intrinseques.

- Conservacio dels habitats de vegetacio i fauna com a conseqiiéncia de la delimitacié de
les categories de sol rustic protegit. La delimitacié de les noves categories de sol que
s’indiquen des del PTM, permeten dotar al sol rustic d’'una major proteccio. Aixd pot tenir
un efecte positiu sobre els diferents habitats inclosos dintre del terme municipal, per tant
es veura beneficiada la vegetacio i la fauna. L'efecte es produeix a mitja i llarg termini
després de produir-se la proteccid, i millorara de manera indefinida el seu estat.

- Conservacié de la qualitat del paisatge i dels espais naturals protegits alla on es
mantenen els usos naturals. La delimitacié de les categories de sol rustic protegit que
marca el Pla Territorial de Mallorca pot millorar la salvaguarda del paisatge actual amb
les seves caracteristiques intrinseques. L’increment de la parcel-la minima en sol rustic
comu (SRG-B i AlA-B) també contribuira a mantenir la qualitat del paisatge i permetra
conservar la qualitat paisatgistica de I'entorn de les zones protegides.

- Tractament més adequat dels riscos amb la delimitacié de les Arees de Prevencio de
Riscs. S’ha establert la delimitacio realitzada en el PTM pel que fa a les APR i s’ha
delimitat les zones de prevencio de risc de contaminacid dels aquifers. ElI coneixement
d’'aquestes arees permet prevenir davant els esdeveniments que poden donar-se amb
aquests riscs.

- Acceptabilitat social de les accions relatives en sol rustic. La proteccié de part de sol
rustic també sera vista amb bons ulls per la societat, que de cada vegada valora més la
proteccié de I'entorn rural i natural.

2.2.2 EQUIPAMENTS DOCENTS

Es delimita un sistema general en sol rustic per tal de destinar-lo a equipament docent,
esportiu i a espais lliures publics. La seva superficie és de 12.943 m?, dels quals com a
minim 4.050 m? es destinaran a equipament educatiu i 3.883 m? a espais lliures. El nou
sistema general es troba adjunt a la zona poliesportiva del municipi situat a la rodalia del
cementeri.

NECESSITAT DEL SG D’EQUIPAMENTS DOCENTS

Una de les necessitats del municipi de Buger és disposar d’'un espai que es pugui destinar a
equipament educatiu i també poder disposar de més espais lliures publics. La manca d’espai
en el sol urba existent per acollir un equipament d’aquestes dimensions fa que sigui
necessari fer una delimitacié en sdl rustic i com a sistema general. Aixi es preveu reservar
sol per poder destinar-lo a aquests equipaments.
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Dels 12.943 m? que es delimiten del Sistema General, una part ja estan destinats a
equipaments esportius. A equipament educatiu es destinara un minim de 4.050 m? i del total
de superficie es reservara un 30 % per destinar-lo a espais lliures publics.

La finalitat d’aquesta actuaci6 és poder aconseguir uns terrenys adequats per a la
construccio d’'una nova escola que s’ajusti als requeriments que fa la Conselleria d’Educacio
per aquest tipus de centres. L’estat en qué es troba I'edifici actual fa necessaria una actuacié
en aquest sentit i s’han de preveure alternatives per una futura ubicacié. En el casc urba
existent no existeixen solars amb les caracteristiques adequades per poder-se destinar a
equipament docent i per aixd s’hauran de preveure diferents alternatives fora del nucli urba
que si que les puguin satisfer.

El sistema general té una superficie de 12.943 m? per a destinar-la a sistemes generals, en
part per a 'equipament educatiu i en part per les necessitats de nous espais lliures publics
que necessita el poble. A equipament educatiu es destinara un minim de 4.050 m?. Del total
de superficie es reservara un 30 % per destinar-lo a espais lliures publics.

Una de les necessitats del municipi de Buger és disposar d’'un espai que es pugui destinar a
equipament educatiu i també poder disposar de més espais lliures publics. La manca d’espai
en el sol urba existent per acollir un equipament d’aquestes dimensions fa que sigui
necessari fer una delimitacié en sol rustic i com a sistema general. En concret, I'actual
escola es tracta d'un edifici dels anys cinquanta que no presenta les caracteristiques
adequades per a possibilitar-ne la seva ampliacio. Aixi es preveu reservar sol per poder
destinar-lo a aquests equipaments.

En els darrers anys, s’han donat problemes de saturacié en diverses escoles del Raiguer per
mor del gran creixement demografic experimentat. Amb l'objectiu d’evitar que es repeteixin
situacions com aquestes, que van en detriment de I'educacio dels infants, es preveu aquest
sistema general. Actualment, el Col-legi Public “es Molins” esta infradimensionat. En els
darrers deu anys s’ha produit un increment demografic d’'un 11,6% i es fa imprescindible la
construccié d’una nova escola.

Amb el sistema general, també s’aprofitara per destinar-ne un minim d’'un 30% a espai lliure
public. D’aquesta manera es vol solucionar la manca d’espais lliures publics que hi ha al
municipi de Buger.

JUSTIFICACIO DE LA UBICACIO

No hi ha cap solar o edificacié destinat als equipaments existents dins sol urba que pugui
suportar les demandes que signifiquen una nova escola amb les necessitats i demandes
que li pertoquen a aquest Us especific. La manca d’espai en el sol urba existent per acollir
un equipament d’aquestes dimensions, fa que sigui necessari ubicar-lo fora del nucli i porta
a la necessitat de fer una delimitacié en sol rustic i com a sistema general.

A T'hora d’'implantar aquest equipament educatiu i d’espai lliure es tendran en compte els
criteris generals que s’estableixen des de la Norma 58 del PTM, que exposa els criteris
generals per implantar nous equipaments. Segons aquests criteris, en el cas d’equipaments
educatius (apartat 2.a) es considerara prioritari per la seva ubicacio la proximitat al major
nombre possible de poblacié a la qual prestin servei i també la seva accessibilitat.

Es plantegen dues possibilitats d’ubicacié en sol rustic: I'escollida, devora la zona esportiva,
o entre el cami vell d’Alcudia i el cami de Llubi (al sud del sector urbanitzable i contigua al
nucli). Ambdues alternatives se situen en Area de Transici6 d’Harmonitzacié i afecten
terrenys amb usos rustics, de qualitat paisatgistica mitjana o mitjana baixa.

Els motius que motiven la ubicacié escollida sén els segients:

R MEMORIA AMBIENTAL 13



AJUNTAMENT DE BUGER Adaptacié del planejament urbanistic al PTM

e La fisiografia és més adequada devora el poliesportiu, on els pendents son

practicament nuls. En canvi, a lalternativa situada al sud de l'urbanitzable els
pendents assoleixen valors del 7%.

e Com a conseqliéncia de la fisiografia, I'impacte visual que es provocaria per la

construccié de I'equipament educatiu seria major al sud-oest del nucli que no a I'ambit
escollit, més planer i amb menys intervisibilitat.

e |’opcid escollida és facilment accessible des del poble a través del cami de Son Bieli i

de la MA-3422. La zona d’equipaments se situa a uns 500 metres del nucli, distancia
que pot ser recorreguda a peu i que evita molésties per renous o congestions als veins
del nucli.

e Es preferible que un equipament d’aquest tipus no sigui contigu a zones residencials,

ja que es poden produir molésties de sorolls durant les hores de funcionament.

e Amb [lalternativa escollida es crea un poligon dequipaments, concentrant-se

equipaments esportius i educatius en un mateix ambit. Aixd facilita I'accés dels
escolars a les pistes esportives.

Per tot aixd es considera que és preferible I'opcié d’ubicar el nou centre educatiu al cami de
Son Bieli. Queda, per tant, justificada la necessitat d'ubicacié en el sol rustic d’aquest
equipament, en tant, no existeix sol urba disponible per a les necessitats educacionals i es
crea al municipi un ambit ampli i funcional de dotacions, com a zona d’equipaments
agrupada i unificats.

EFECTES

Els efectes positius d’aquesta actuacio son:

Millorara la dotacié d’equipaments docents en el nucli de Buger. La reserva de nou sol
destinat a equipaments docents permet I'adequacié d’un nou equipament docent.

Es creara un poligon d’equipaments, concentrant-se equipaments esportius i educatius
en un mateix ambit. Aix0 facilita 'accés dels escolars a les pistes esportives.

Millora de la dotacié d’espais lliures, gracies a I'execucié del sistema general, cosa que
permet incrementar I'ajustada ratio d’espais lliures publics per habitant del municipi.

Una major dotacid en equipaments educatius és positiva per la qualitat de vida dels
habitants de Buger, especialment pels alumnes. Per aix0, la societat valorara
positivament aquesta actuacio.

També es produira un petit efecte positiu sobre les activitats econdmiques relacionades
directament o indirecta amb la construccid, quan s’executi 'equipament.

Increment de la contaminacié atmosférica per emissid de pols i particules, als ambits
afectats en el moment d’execucio de les obres de construccio.

Alteracio de les condicions ambientals a 'ambit on es fara el nou sistema general docent.
En qualsevol cas cal dir que els valors ambientals i paisatgistics afectats sén minims, ja
que es tracta de terrenys contigus a la zona esportiva existent.

El nou equipament podria alterar la fauna que té el seu habitat a zones amb una clara
influéncia antropica. Es tracta d’'un espai de molt baix valor faunistic.

Expectatives d’increment en el consum d’aigua i en la producciéo d’aigles residuals.
També es produira un increment en el consum d’energia i en la generacié de residus
solids.
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MESURES PROPOSADES APLICABLES

En aquest punt es llisten aquelles mesures proposades a I'ISA que sén aplicables a
I'accio concreta:

- Durant la fase d’edificacié dels SG, triar la maquinaria i equips adequats per a cada feina
que disposin de sistemes silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos.

- Que les noves edificacions estiguin adaptades a I'entorn. La integracié harmonica amb
I'entorn es procurara adoptant una arquitectura no estrident, senzilla i racional. A la nova
normativa urbanistica es recomana I'is de larquitectura tradicional, que pot oferir
tipologies i solucions valides en les noves edificacions.

- Dissenyar els edificis per a potenciar la captacio de radiacié solar i minimitzar les pérdues
de calor. Es tracta de potenciar els mecanismes naturals per la regulacio de la
temperatura de l'interior dels edificis.

- El disseny del sistema d’enllumenat public es basara en els criteris d’eficiencia energética
i evitar la contaminacio luminica, com per exemple amb la instal-lacié de bombetes de
baix consum, no utilitzar reflectors de dispersioé de la llum, localitzacié de les faroles en
els punts necessaris, etc.

- S’aconsella condicionar el cami de Son Bieli per a fer-hi un passeig per a vianants i
bicicletes, per tal de fomentar la mobilitat sostenible i reduir les emissions de gasos i
renous en els desplagaments a la zona d’equipaments. A la vegada, aquesta mesura
implicaria millorar les condicions de seguretat.

2.2.3 SISTEMA GENERAL D’ESPAIS LLIURES

Es delimita un sistema general en sl rustic per tal de destinar-lo a sistema general d'espais
lliures publics, per tal de complir amb els estandards de metres quadrats de zones verdes
per habitant. L'area escollida se situa al creuer de la carretera de Buger a sa Pobla (Ma-
3422) amb el cami de Son Bieli, a les proximitats del cementeri i compta amb una superficie
de 3.586 m%

JUSTIFICACIO DEL NOU SGEL

L’objectiu que es persegueix és dotar d’espais lliures publics al municipi i complir amb
I'establert en el Reial Decret 2159/1978, de 23 de Juny, pel qual s’aprova el Reglament de
Planejament per al Desenvolupament i Aplicacio de la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacio
Urbana. Segons l'article 19 del Reglament de Planejament, els metres quadrats d’espais
lliures no podran ser inferiors a 5 m? per habitant.

En el planejament vigent no es delimitava cap ambit com a espai lliure public. Per aquest
motiu, és necessari incrementar les dotacions d’espais verds per tal de complir amb
I'anterior ratio i en aquest sentit es proposa la creacié d’aquest SGEL.

Es dificil I'obtencié de sol per destinar-lo a espai lliure public en sol urba, atés que ja esta
consolidat. Per aixd es preveu aquest SGEL en s0l rustic, ubicat a poca distancia del nucli, a
mig cami entre aquest i la zona d’equipaments.

EFECTES

Els efectes positius més importants que es desprenen d’aquesta accio soén:
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- Adequacié i millora dels espais lliures a les noves demandes socials. La previsié de
zones dedicades a sistema general d’espais lliures publics es fan per adequar-les a les
necessitats de la poblacié de Buger.

- La millora de la qualitat de vida del municipi, gracies a la dotacié de nous espais lliures
publics assolint els estandards minims necessaris. Aquest increment de la qualitat de
vida fara que els bugerrons estiguin satisfets amb la decisi6é presa i es mostrin favorables
a la seva execucio.

- També es produira un petit efecte positiu sobre les activitats econdmiques relacionades
directament o indirecta amb I'enjardinament .

MESURES PROPOSADES APLICABLES

En aquest punt es llisten aquelles mesures proposades a I'IlSA que soén aplicables a I'accio
concreta:

- Si es duen a terme construccions o moviments de terres, triar la maquinaria i equips
adequats per a cada feina que disposin de sistemes silenciadors i amb nivells baixos de
renou i emissions de gasos.

- Qualsevol proposta d’intervencié incorporara, als seus criteris de disseny i localitzacio, la
necessitat de reduir els efectes dels riscs, incorporant les mesures necessaries per evitar
'augment de la seva incidéncia en el territori.

- El disseny del sistema d’enllumenat public es basara en els criteris d’eficieéncia energética
i evitar la contaminacio luminica, com per exemple amb la instal-lacié de bombetes de
baix consum, no utilitzar reflectors de dispersioé de la llum, localitzacié de les faroles en
els punts necessaris, etc.

2.2.4 NUCLI RURAL DES PUJOL

Es preveu la delimitacié i qualificaciéo del Nucli Rural des Pujol, al nord de Buger. El nucli
rural d’es Pujol entre la carretera Ma-3423 (que uneix el poble amb Campanet) i al nord del
cami de Son Genet. La superficie del nucli rural és de 34.712 m?.

JUSTIFICACIO

Al nord del nucli urba de Buger, a uns escassos dos cents metres es localitza una agrupacié
de cases coneguda amb el nom des Pujol. Aquestes cases, de tipologia unifamiliar i moltes
d’elles amb piscina, foren construides a la década dels anys seixanta. Compten amb alguns
dels serveis urbans com pot ser l'electricitat o I'aigua potable, mentre que I'evacuacié
d’aiguies residuals es resol de manera individual mitjangant fosses séptiques.

Aquests cases compten amb alguns dels serveis urbans com pot ser I'electricitat o I'aigua
potable, mentre que I'evacuacié d’aigues residuals es resol de manera individual mitjangant
fosses septiques. En concret es tracta d'un conjunt de 15 parcel-les situades al poligon
cadastral n° 3 de Buger. D'aquestes parcel-les n'hi ha al manco 12 consolidades per
I'edificacié, és a dir un 80 %, en base a la informacié cadastral i la provinent de
I'Infraestructura de Dades Espacials de les llles Balears (IDEIB). El perimetre de I'ambit no
es distancia més de 100 metres dels habitatges existents i la delimitacid del nucli rural
coincideix majoritariament amb partions existents.

Per tant es considera que aquesta agrupacié de cases compleix les condicions establertes
en la norma 25 del PTM i per aquest motiu es planteja la seva delimitacié com a nucli rural.
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EFECTES

- Es permetra un tractament més adequat de les cases des Pujol al qualificar-lo com a
nucli rural. D’aquesta manera aquests habitatges, que hi sén des de la década dels 60,
es podran dotar de les infraestructures que els manquen com per exemple I'accés a la
xarxa de sanejament. Si es treuen les fosses séptiques desapareixera un focus de
contaminacié d’aquifers i millorara la qualitat del recurs.

2.3 MESURES AMBIENTALS | ALTRES

En aquest grup s’hi inclouen quatre accions que consisteixen en mesures per a la proteccio
del medi natural i cultural.

JUSTIFICACIO

En aquest grup s’hi inclouen quatre accions que s’incorporen amb motiu de I'adaptacié al
PTM i que es justifiquen perqué el PTM les preveu i adaptar-s’hi és vinculant.

1. Introduccié de mesures bioclimatiques. S’incorporen els criteris de la nova
regulaci6 mediambiental en relaci6 a criteris de disseny d’edificis, instal-lacions
energetiques, instal-lacions de lampisteria i sanejament (instal-lacié comptadors individuals
d’aigua, fontaneria de baix consum, dispositius estalviadors d’aigua, etc.), segons estableix
la norma 42 del PTM. Aixi s’incorporen els criteris esmentats a l'articulat de les normes
urbanistiques de Buger.

2. Control de la contaminacié luminica i contaminacié acustica. S’incorporen les
determinacions dels articles del PTM que fan referéncia a aquests temes, i s’inclouen a les
normes urbanistiques. Pel que fa a la contaminacié luminica es donen unes normes per als
projectes d’urbanitzacié i dotacid de serveis aixi com es disposa la zonificacio pel
planejament d’acord amb el flux hemisfeéric i les classificacions del sol.

Pel tema de la contaminacié acustica el planejament urbanistic haura de tenir en compte les
previsions establertes a la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, en les normes
dictades en el seu desenvolupament i en les actuacions administratives realitzades en
execucié d’aquestes.

3. Introduccié de criteris d’integracié paisatgistica. S'inclouen en aquesta adaptacié
algunes mesures d’integracid paisatgistica que contribueixen a minimitzar l'impacte que
visual que presentaran les noves construccions, tant en sol rustic com en sol urba.

4. Delimitacié dels perimetres de proteccié dels pous d’abastament d’aigua
potable provisionals (article 67 PHIB). Es tracta de la zona de restriccions absolutes
(Zona 0 de Protecci6 Sanitaria), la zona de restriccions maximes (Zona | de Proteccio contra
la Contaminacié Microbiologica) i la zona de restriccions moderades (Zona Il de Dilucio i
Control).

EFECTES

- La societat valora positivament les mesures establertes a nivell mediambiental. Aquest
efecte fa referéncia a les diferents mesures que s’estableixen a nivell mediambiental en el
seu sentit general. Habitualment, aquests aspectes es relacionen amb una millora en la
qualitat de vida i es corresponen amb les idees de la societat, que cada vegada té més
consciéncia envers la necessitat de conservar el medi natural i d’estalviar recursos.
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- Les mesures bioclimatiques permetran reduir el consum d’energia de les llars. Aquest
efecte es déna com a resultat de I'aplicacié dels parametres ambientals per les noves
construccions i a les reformes d’edificacions. Aquestes mesures i parametres estan
relacionades amb el disseny dels edificis i d’eficiéncia energética. Aquests aspectes es
relacionen amb una millor qualitat de vida i, com es deia, es correspon amb els valors de
la societat moderna.

- Reduccié de les expectatives de consum d’aigua. La nova regulaci6 mediambiental
estableix uns criteris de disseny dels edificis en les instal-lacions de lampisteria i
sanejament (instal-lacié de comptadors individuals d’aigua, instal-lacié de fontaneria de
baix consum, dispositius estalviadors d’aigua, etc.). Aquestes mesures permetran una
millor gestié del recurs i possibilitaran un estalvi en la quantitat d’aigua utilitzada per la
poblacié de Buger.

- Millora de les condicions de vida, amb I'adopcid6 de mesures contra la contaminacié
acustica i luminica. Es determinen unes mesures contra la contaminacio luminica en el
planejament general municipal. També s’inclouen els objectius de qualitat acustica que
regula la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou. El planejament urbanistic, haura
de tenir en compte les previsions establertes a I'esmentada Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del Renou, en las normes dictades en el seu desenvolupament i en las
actuacions administratives realitzades en execucié d’aquestes.

- Les restriccions en els perimetres de proteccié dels pous d’abastament del nucli
permetran que l'aigua potable sigui de major qualitat, incidint sobre la qualitat de vida i la
satisfaccio dels habitants del poble.

2.4 MESURES PROPOSADES A L’ISA | LA SEVA INCORPORACIO

Dins d’aquest apartat segon, €s també necessari veure com s’han incorporat a la normativa
les mesures que es proposaren a I'lSA per tal de reduir els efectes negatius del pla.

Mesures destinades a minvar efectes com el renou, emissions de particules i pols:

1. Durant la fase d’urbanitzacio del sectors urbanitzables, dels SG d’equipaments
o les unitats d’execucio, i la posterior edificacid, triar la maquinaria i equips
adequats per a cada feina que disposin de sistemes silenciadors i amb nivells
baixos de renou i emissions de gasos. En els casos dels sectors urbanitzables
aquestes mesures les haura d’acabar de detallar I'ISA del Pla Parcial pertinent.
En [l'urbanitzable industrial el Pla Parcial haura d’incloure mesures per
minimitzar la contaminaci6 acustica fruit del desenvolupament de les activitats
industrials.

Aquesta mesura es prendra durant la fase d’execucid de les obres d'urbanitzacio i
d’edificacio, com consta a I'Informe de Sostenibilitat Ambiental. Hauran de ser els projectes
d’obres els que hauran de preveure aquesta mesura.

S’hauran de prendre mesures periddiques cada vegada que s’hagin de realitzar tasques
importants de moviments de terra, transports de materials, desmunts, etc. Amb aquest
objectiu s’haura de triar la maquinaria i el equips adequats per a cada feina que disposin de
sistemes silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos. Si la preséncia de
pols a 'atmosfera fos molt significativa, es podria requerir la humectacié de superficies o el
canvi de maquinaria i de mitjans auxiliars utilitzats.

S’ha inclos la fitxa del sector urbanitzable que sera necessari triar maquinaria i equips
adequats amb sistemes silenciadors i amb nivells baixos de soroll i emissioé de gasos per a
I'execucié de les obres d’edificacié i d’'urbanitzacié.
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Mesures destinades a la minva dels efectes sobre la qualitat ambiental i paisatgistica
en general:

2. Que els habitatges unifamiliars al sol rastic preservin la seva condicié rustica
dels terrenys amb la proteccio de les caracteristiques generals del paisatge i la
reduccié de lI'impacte visual. A les NS s’estableixen diferents parametres
d’integracié paisatgistica i ambiental, com les condicions de la parcel-la no
ocupada per Il'edificacié, les condicions per a la implantacié d’aquestes
construccions, etc. amb [I'objectiu d’harmonitzar tot I’entorn i provocar el
menor impacte visual possible.

A Tarticle 83, de condicions d’integracié paisatgistica i ambiental, en el seu punt ¢ s’hi
recullen les condicions de la parcel-la no ocupada per I'edificacio.

3. Que les noves edificacions estiguin adaptades a I’entorn. La integraci6
harmonica amb I’entorn es procurara adoptant una arquitectura no estrident,
senzilla i racional. A la nova normativa urbanistica es recomana I’is de
I’arquitectura tradicional, que pot oferir tipologies i solucions valides en les
noves edificacions.

Per sol rustic, l'article 83.a s’encarrega de regular les condicions de les edificacions en sol
rustic que s’hauran d’adaptar a I'entorn i que segueixen les directrius de la Norma 22 del
PTM.

Pel que fa al sector urbanitzable residencial que es preveu, entre els criteris d’actuacio de la
fitxa del sector URB-01, s’inclou el segtient punt:

El Pla parcial ha de preveure mesures d’integracié paisatgistica. Entre daltres, s’han
d'utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les de les edificacions ja
existents al nucli de Buger.

4. EIl Pla Parcial del sector urbanitzable hauria d’introduir mesures d’integracio
paisatgistica.

Tal com s’apuntava en el punt anterior, s’ha inclds a la fitxa del sector urbanitable que el Pla
Parcial haura de preveure mesures d’integracié paisatgistica.

Mesures destinades a minvar els efectes de riscos ambientals:

5. Qualsevol proposta d’intervencié incorporara, als seus criteris de disseny i
localitzacio, la necessitat de reduir els efectes dels riscs, incorporant les
mesures necessaries per evitar 'augment de Ila seva incidéncia en el territori.

Ni el sector urbanitzable ni els Sistemes Generals en sol rustic (SGEL i d’equipaments)
estan afectats per cap tipus de risc, més enlla del risc de vulnerabilitat d’aqiifers moderat
que afecta tot el municipi.

L’article 89 de les normes, en el seu punt quart incorpora que les propostes d’intervencions,
siguin publiques o privades, incorporaran, als seus criteris de disseny i localitzacio, la
necessitat de reduir els efectes dels riscos, com ara els d’inundacions, incendis forestals,
contaminacié d’aqliifers, esllavissaments i erosions, incorporant les mesures necessaries
per evitar l'augment de la seva incidencia en el territori. Aquests criteris s’organitzen en
funcio de si es tracta d'arees de prevencid de riscos d’inundacions, d’incendis,
s’esllavissaments, d’erosions o0 zones de possibles riscs de contaminacié d’aquifers.
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Mesures referents a I’aprofitament de I'aigua i reutilitzacié de les aigiies, a la gestio
dels residus i a I’estalvi d’energia. En aquest sentit les normes ja inclouen una série
de mesures i parametres que s’haurien de preveure en les noves edificacions, pero
també s’haurien de tenir en compte d’altres mesures com:

6. Que als habitatges de nova construccio es prevegin mesures d’estalvi d’aigua,
com la instal-lacié de circuits per la reutilitzacié d’aigiies grises, cisternes amb
dispositius per economitzar I'aigua, instal-lacié de fontaneria de baix consum,
etc.

Per a les noves edificacions, els canvis d’Us i les reformes integrals d’edificacions i
construccions existents, aquesta mesura esta inclosa a [larticle 67, de mesures
bioclimatiques en I'edificacid, concretament en el seu punt 3 relatiu a instal-lacions de
lampisteria i sanejament.

7. Dissenyar els edificis per a potenciar la captacié de radiacié solar i minimitzar
les pérdues de calor. Es tracta de potenciar els mecanismes naturals per la
regulaci6 de la temperatura de l'interior dels edificis.

Aquesta mesura esta inclosa a larticle 67, de mesures bioclimatiques en [I'edificacio,
concretament en el seu punt 1 relatiu al disseny dels edificis, apartat a.

8. Que els nous habitatges estiguin condicionats per poder fer recollida selectiva,
amb espai suficient per ubicar contenidors casolans pels diferents tipus de
residus.

Aquesta mesura esta inclosa a larticle 67, de mesures bioclimatiques en I'edificacio,
concretament en el seu punt 1 relatiu al disseny dels edificis, apartat b.

9. Que es prevegin mesures en els habitatges d’estalvi d’energia o d’utilitzacié
d’energies alternatives en la linia del que proposen les mesures bioclimatiques.
Per exemple, la instal-lacié de captadors solars per a produccioé d’aigua calenta
sanitaria.

Aquesta mesura es contempla en l'article 67, de mesures bioclimatiques en I'edificacio,
concretament en el seu punt 2 relatiu a instal-lacions energétiques.

10. El disseny del sistema d’enllumenat public es basara en els criteris d’eficiéncia
energética i evitar la contaminacié luminica, com per exemple amb la
instal-lacio de bombetes de baix consum, no utilitzar reflectors de dispersié de
la llum, localitzacio de les faroles en els punts necessaris, etc.

Es déna compliment a aquesta mesura mitjangant I'article 21 del planejament urbanistic,
sobre el tractament de la contaminacié luminica. L’apartat quart d’aquest article estableix les
condicions que hauran de complir els projectes d’urbanitzacié i dotacié de serveis, entre les
quals a efectes de donar compliment a aquesta mesura cal esmentar que:

- Les lluminaries no seran del tipus globus, sind amb pantalles on la bombeta no podra
sobresortir de l'interior.

- No s'utilitzaran reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinacié de la lluminaria
sera paral-lela a I'horitzo.

- El disseny del sistema d’enllumenat s’haura de basar en el criteri d’eficiéncia energética,
amb les condicions i la consecucié dels nivells luminotécnics establerts en els apartats
seguents.

- S’instal-laran bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui
excessiu, en relacié amb els valors de seguretat recomanats.
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Mesures per al foment de la mobilitat sostenible:

11. S’aconsella condicionar el cami de Son Bieli per a fer-hi un passeig per a
vianants i bicicletes, per tal de fomentar la mobilitat sostenible i reduir les
emissions de gasos i renous en els desplagaments a la zona d’equipaments.

Es creu preferible que es doni compliment a aquesta mesura per mitja d’'un projecte d’obra.
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3 ANALISI DEL PROCES D’AVALUACIO ESTRATEGICA

A la reunié de la comissié permanent de la CBMA celebrada el 14 de gener de 2010 es va
decidir quins eren els principals aspectes a tractar per I'ISA de I'Adaptacié al PTM del
planejament urbanistic de Buger.

Per tot plegat, i partint de I'informe técnic de la CBMA emés a la data esmentada, es va
procedir a l'inici del procés d’Avaluaci6 Ambiental Estratégica que ha passat per les
seglents etapes o fases:

e Redaccié del corresponent Informe de Sostenibilitat Ambiental. La redaccié d’aquest
informe es va fer atenent a I'abast de I'lSA definit a I'informe técnic de la CBMA i a
l'article 87 de contingut de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental de la Llei 11/2006. En
aquest informe es varen detectar els principals efectes derivats de I'’Adaptacié al PTM
del planejament municipal, alguns dels quals es detallen a continuacio:

- El sector urbanitzable residencial pot tenir efectes negatius sobre el paisatge i les
visuals del poble, a part de la substitucioé dels usos agraris preexistents. Tot i que no
és de suposar que aquest efecte sigui molt greu, si que I'execucio d’un urbanitzable
pot tenir efectes d’aquest tipus.

L’execucié del nou sector implica un increment de la capacitat de poblacio de 44
habitatges amb la qual cosa es produiran petits increments de mobilitat amb
vehicles, de consum d’aigua, d’energia, de produccié de residus o aigles residuals.
Aquest creixement queda minimitzat per la inclusié dels indexs d’intensitat d’us al
sol urba que suposa una reduccio de la capacitat absoluta del poble.

Per altra banda I'execucié de l'urbanitzable permetra adquirir sol destinat a espais
lliures (20%) i a altres sistemes generals (10%). A més, un 30 % de I'edificabilitat
mitjana s’haura de destinar a I'obtencié d’habitatges de proteccid oficial, que
facilitaran I'accés a I'habitatge per part dels col-lectius que ho necessitin.

- La inclusié d’indexs d’intensitat d’us en el sol urba implica una reduccié de fet de
la capacitat de poblacié. Aquest descens comportara una reduccié en les
expectatives de consum de recursos o produccio de residus o aigles residuals.

- Els sistemes generals en sol rustic, per a destinar-los a equipaments esportius,
educatius i zones verdes, provocaran la substitucidé d’'usos agraris per urbans i
lalteraci6 de les condicions ambientals. Els efectes despresos d’aquestes
actuacions soén predominantment positius, ja que impliqguen una millor dotacié
d’equipaments i zones verdes i, amb aixd, una millora de la qualitat de vida.

- La proteccio del sol rustic amb les categories del PTM i noves amb major parcel-la
minima, les AIA-B i RG-B, contribuira a la conservacié dels valors ambientals i
paisatgistics dels ambits afectats. Millora de la prevencié dels riscs amb la
delimitacié de les Arees de Prevencié de Riscs.

- La delimitacié del nucli rural des Pujol permetra donar-li un tractament més
adequat i dotar-lo de les infraestructures que li manquen. S’ha de recordar que el
conjunt de cases que l'integren foren construides a la década dels seixanta.

- La introduccié a la normativa de mesures ambientals en I'edificacid millora la
qualitat ambiental i contribueix a una gestié sostenible del medi ambient. Aquestes
mesures i parametres estan relacionats amb el disseny dels edificis, amb sistemes
d’estalvi d’aigua, d’eficiencia energética, etc.

e Una vegada elaborat aquest informe, aquest es va aprovar inicialment en un ple
ordinari de I'Ajuntament el 4 d’agost del 2010. Es publica al BOIB de dia 28 d’agost i
'endema d’aquest anunci s'inicia el corresponent periode de consultes de quaranta-cinc
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dies. El Pla i I'lnforme de Sostenibilitat es varen enviar a les seglients administracions
publiques perqué emetessin el seu informe:

CONSELL DE MALLORCA

Direccio Insular d’'Ordenaci6 del Territori.
Direccio Insular de Patrimoni Historic.
Direccio Insular de Carreteres.

GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Direccié General de Recursos Hidrics, de la Conselleria de Medi Ambient.

Direcci6 General de Telecomunicacions, de la Conselleria de Comerg,
Industria i Energia

Direccié General de Medi Forestal i Proteccio d’Espécies, de la Conselleria de
Medi Ambient.

Direccio General d’Energia de la Conselleria de Comerg, Industria i Energia.
Ageéncia Balear de 'Aigua i de la Qualitat Ambiental.

Direcci6 General d’Emergéncies de la Conselleria d’Innovacio, Interior i
Justicia

Direccié General de Desenvolupament Rural de la Conselleria d’Agricultura i
Pesca

Direcci6 General de Planificacid i Centres de la Conselleria d’Educacio i
Cultura.

Comissio de Medi Ambient de les llles Balears.

Aixi mateix també s’ha enviat una copia a les segients associacions de veins i grups
ecologistes:

Grup d’Ornitologia Balear

Associacions de veins

e Una vegada rebuts els informes corresponents a les administracions anteriors
afectades es procedeix a redactar el present document de Memoria Ambiental, amb
I'objecte de valorar la integraci6 dels aspectes ambientals en la proposta de pla.

Es pot argumentar que el present procés d’avaluaci6 ambiental estratégica ha servit per
incloure les mesures ambientals detallades a I'lSA i al primer capitol d’aquesta memoria i per
comprovar que I'’Adaptacié al PTM es fa de manera que els efectes negatius sobre el medi
natural siguin els minims possibles.

La taula que segueix fa un repas de les fases de l'avaluacié ambiental que s’han seguit i
dels documents elaborats en cada fase del procés:

Fases de tramitacio

Fases de I'avaluacio

Dates del pla ambiental Documents generats Organ responsable
e , Definicio de I'abast I:
30/07/09 Aprovacio de l'avang diagnosi territorial, . Avang d,el Pla que va Promotor
del pla s . incloure I'lSA preliminar
objectius ambientals, ...
Definicié de I'abast Il:
18/09/09 a Informacié publica Fixacio de I'abast de Docum\ent' de Organ ambiental
23/10/09 ) - ; referencia
I'avaluacié ambiental
o Avaluacié ambiental | Aprovacié inicial de les
04/08/10 | Aprovacié Inicial del pla del pla i detall NS, que incloia I'SA Promotor
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d’'impactes i mesures
correctores
Consultes sobre el pla i N . .
30/08/10 a S I'ISA. Presa en Informes prgsentgts Organ amplentgl !
Informacié publica . - per les administracions | altres administracions
23/10/10 consideracio dels
consultades consultades
resultats
Resqlucm de l'organ Memoria Ambiental Promotor
ambiental donant la
En curs Memoria Ambiental seva conformitat a la Resolucio de
proposta de Memoria conformitat amb la Organ Ambiental
Ambiental. Memoria Ambiental
Valoracié de la
Pendent Aprovacié provisional integracio dgls Aprovacio provisional Promotor
aspectes ambientals del Pla.
en la proposta de Pla

GABINET d’ANALIS|
AMBIENTAL i TERRITORIAL
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4 AVALUACIO DEL RESULTAT DE LES CONSULTES REALITZADES | COM
S’HAN PRES EN CONSIDERACIO.

A data de 4 d’agost de 2010, tal com ja s’ha exposat a capitols anteriors, es va prendre
l'acord del ple de P'Ajuntament pel qual s’aprovava inicialment I'Adaptacié al PTM del
planejament urbanistic. La fase de consulta de tota la documentacié del Pla i de I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental s’inicia 'endema de la seva publicacié al BOIB (el 28 d’agost de
2010). Aquesta fase de consulta va ser de quaranta-cinc dies. A més, es va enviar a les
administracions afectades, definides a I'apartat anterior, la documentacidé corresponent a
I’Adaptacio al PTM del planejament urbanistic i a I'informe de sostenibilitat ambiental, perqué
en el termini de dos mesos n’emetessin un informe.

“Article 89
Fase de consulta

1. L’'organ promotor ha de posar a disposicié del public el projecte de pla o programa i
I'informe de sostenibilitat ambiental, i s’han de sotmetre a la consulta dels organs i de les
entitats publiques que estableixi la legislacio substantiva o sectorial aplicable, aixi com de
les administracions publiques afectades, el public interessat i, en tot cas, I'organ ambiental,
que disposaran d’'un termini minim de quaranta-cinc dies per examinar-los i formular-hi
observacions. Un cop transcorregut el dit termini sense que s’hi formulin observacions, el
procediment podra continuar.

2. Les entitats locals consultades podran incorporar un pronunciament exprés sobre la
sostenibilitat del pla o programa.”

Finalitzat el termini de consulta, es varen presentar informes de 7 administracions diferents
amb les pertinents prescripcions que s’han incorporat, en la mesura del que és possible, als
documents de I'’Adaptacio al PTM del planejament urbanistic de Buger. Les administracions
que han respost son les seglents:

o Direccié General d’Indastria i Energia — Vicepresidéncia Econdomica, de
Promocié Empresarial i d’Ocupacio.

e Comissio de Medi Ambient de les llles Balears — Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient i Territori.

o Direccié General de Biodiversitat — Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i
Territori.

e Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental — Conselleria
d’Agricultura, Medi Ambient i Territori.

o Direccié General d’Innovacié i Desenvolupament Tecnoldgic — Vicepresidéncia
Economica, de Promocié Empresarial i d’Ocupacio.

e Direcci6 General de Recursos Hidrics — Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient i Territori.

o Direccié Insular de Carreteres — Departament d’Urbanisme i Territori — Consell
de Mallorca

La resta d’administracions afectades no han contestat a la consulta realitzada en relaci6 a
I’Adaptacio del planejament urbanistic de Buger al PTM i, per tant, segons el que preveu
I'article 89 el procediment pot continuar.

Anem a veure en detall com s’han tengut en compte els informes que afecten directament a
'AAE:
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4.1 INFORME DE LA DIRECCIO GENERAL D’INDUSTRIA | ENERGIA
Comentaris generals

Des del punt de vista energétic es volen fer unes consideracions de caire general, en
el sentit de valorar positivament les referéncies que es fan de les energies renovables,
encara que la denominaciod alternatives que s’aplica no ens sembli molt adient, de la
mateixa manera que també es valora negativament la manca de referéncies a les
xarxes de gas, sobretot ara que el gas natural ja és una energia disponible a Mallorca.

Pero també s’ha de dir que el tractament de les energies renovables a la revisio de les
normes ens sembla poc decidida, la qual cosa s’explicara a les consideracions
particulars que es faran a continuacio, ja que I’experiéncia ens mostra que la
normativa urbanistica és, en general, molt restrictiva envers del desenvolupament
d’energies renovables i de les infraestructures necessaries per al subministrament
energétic, ambdoés aspectes fonamentals per tal de reduir les emissions contaminants
i la dependéncia energética per una banda, i per garantir la disponibilitat d’energia als
ciutadans.

Com és el cas amb la normativa que s’informa, les referéncies a la implantacio
d’energies renovables es limiten a la seva col-locacié als edificis, sense donar
possibilitats a la seva implantacidé a sol rustic que és a on hi ha possibilitats de fer
instal-lacions de mitjana poténcia que soén les que podrien contribuir realment a la
reduccié d’emissions de gasos d’efecte hivernacle.

S’eliminen les referéncies a “energies alternatives” i se substitueixen per “energies
renovables”. No es considera que el planejament que es tramita sigui especialment restrictiu
amb la instal-lacié d’energies renovables. Aixi, 'apartat 1 de l'article 87, d’Instal-lacions
energétiques renovables, diu que podran ser admeses totes les instal-lacions destinades a
aprofitar millor les energies naturals que estiguin degudament estudiades i documentades
encara que incompleixin els parametres d’altura de les edificacions. Caldra tenir cura de
I’'harmonitzacié amb tot I'edifici.

En el segon i tercer apartats del mateix article es regula la superficie minima per a les
instal-lacions d’energia solar fotovoltaica o “horts solars”. Només seran admeses a les
parcel-les de més de quinze hectarees (15 Ha) i la superficie maxima ocupada per
d’instal-lacié equivaldra al quinze per cent (15 %) de la parcel-la. Del compliment d’aquests
requisits s’exclouen els terrenys que presentin una degradacié manifesta tals com els antics
abocadors i les pedreres.

A partir de I'observacio de la regulacié per qualificacions del sol rustic i de la matriu d’'usos,
es pot concloure que les instal-lacions energétiques poden ubicar-se a totes les categories
de sol rustic amb excepcid de les Arees d’Alt Nivell de Proteccié. Aquesta qualificacié
delimita les zones de major qualitat paisatgistica i naturalistica. En qualsevol altre cas, les
infraestructures energétiques estaran subjectes a la declaracio d’interés general.

Comentaris especifics
Art. 22 Instal-lacions eléctriques i de telecomunicacions.

Entenem que, pel que fa al soterrament d’esteses eléctriques s’ha d’estar al que
disposa el Pla Director Sectoral Energétic de les llles Balears.

S’entén que la redacci6 de [larticle 22, sobre Instal-lacions eléctriques i de
telecomunicacions, no contradiu el text del Pla Director Sectorial Energetic de les llles
Balears. En qualsevol cas, el PDS Energétic és d’obligat compliment al municipi de Buger.
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Art. 66 Condicions per a poder edificar.

Entenem que per fomentar I’us del gas natural la previsio de les xarxes de distribucié
de gas natural ha de tenir caracter d’obligatori.

Els serveis urbanistics basics vénen definits per l'article 78, apartat a, de la Llei del sol de
76, vigent per a les llles Balears. Es tracta d'una série de requisits per a considerar uns
determinats sols com a urbans. Entre aquests serveis no hi consta la connexié a la xarxa de
gas natural, i per aixd es considera que no és convenient incloure'l en aquest article que es
limita a esmentar els serveis necessaris per a ser edificables.

Art. 87 Instal-lacions energétiques alternatives.

Si bé es fan unes consideracions positives envers I’energia solar fotovoltaica hi
manquen referéncies similars per a altres fonts d’energies renovables, entre d’altres
I’edlica i la solar térmica.

Si bé en I'esmentat article no es fa cap referéncia explicita a I'energia solar térmica ni a
l'edlica, s’ha d’entendre que aquestes queden incloses en la categoria d’energies
renovables. En concret, I'apartat primer d’aquest article estableix que podran ser admeses
totes les instal-lacions destinades a aprofitar millor les energies naturals que estiguin
degudament estudiades i documentades, entre les quals hi ha I'energia edlica i la solar
térmica.

4.2 INFORME DE LA COMISSIO DE MEDI AMBIENT DE LES ILLES BALEARS

Tot i la incorporacio dels indexs d’intensitat urbanistica per a la diferent zonificacio
del sol urba, la capacitat de poblacio del sol urba (2.961 habitants) triplica I’actual (814
habitants). Aixo no obstant, s’ha reduit considerablement la capacitat de poblacié
permesa per les normes vigents (5.790 habitants).

La capacitat de poblacidé és un mecanisme tedric que s'utilitza pel calcul dels estandards.
Ens indica la capacitat total que té un planejament, si s’assolis el seu aprofitament maxim.
Per assolir aquesta capacitat de poblacié caldria esgotar I'edificabilitat de totes les
parcel-les, incloses aquelles que es troben edificades parcialment i reparcel-lar tots els
solars que excedeixin de I'index de cada zona, per tal d’aprofitar els metres quadrats que
ara es perden per a edificar nous habitatges. La reparcel-lacié implicaria, doncs,
I'enderrocament i construccioé de noves cases.

Es per aixd que la capacitat de poblacié es considera com un maxim tedric que mai
s’arribara a assolir, fins i tot, es podria dir que dificilment la poblacié real mai s’apropara a
aquesta xifra. Aquesta condicio teorica que s'ha d'atribuir a la capacitat de poblacié fa que
no se la pugui comparar amb la poblacié real. Un planejament que ajustés el sostre
poblacional tedric a la poblacié actual o poca cosa més, hauria d’anular practicament tota
possibilitat d’edificar més enlla d’alld que actualment es troba edificat.

El planejament vigent del municipi de Buger no compta amb indexs d’intensitat d’us
residencial i la memoria no inclou cap calcul de capacitat de poblacié. Aixd no obstant, al
document de memoria justificativa de I’Adaptacié s’ha procedit a fer un calcul aproximat de
la capacitat del planejament vigent. Segons aquest calcul, el municipi de Buger té
actualment una capacitat de poblacié de 5.790 habitants, capacitat que es veu reduida
practicament a la meitat amb la present Adaptacio (2.961 habitants).

Si ens basam en les projeccions de poblacié que es varen fer per a la memodria informativa,
al 2018 la poblacié de Buger oscil-laria entre els 1.100 i els 1.247. Tenint en compte la
situacid de regressido econdmica i la consequent disminucié dels fluxos migratoris, s'ha
d'esperar que l'increment demografic experimenti una progressiva estabilitzacié en els
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propers anys. En qualsevol cas, si es complissin les projeccions més optimistes, la xifra de
la poblacié real continuaria sent molt inferior (la meitat) a la capacitat de poblacié.

Si amb la normativa vigent es contemplava un sostre poblacional tedric superior i des de la
seva aprovacio, incloent 10 anys d’expansidé econdmica positiva, només s’ha arribat als
1.047 habitants (2011), és de suposar que aquesta tendéncia s’ha de mantenir, més encara
considerant que es tracta d’'un fenomen que s’ha donat a totes les poblacions de les llles
Balears.

Pel que fa al nou equipament docent, es planteja la necessitat d’implantar sistemes de
mobilitat sostenible per a accedir-hi. Es considera que pot aprofitar-se aquesta
adaptaci6 per incorporar a les normes urbanistiques la previsié de carril bici, definint-
ne les principals caracteristiques i el tragat. A més, cal considerar que s’hi preveu un
espai lliure public, que computa en la superficie total d’ELP de Buger, els quals han
de donar servei a la poblacié del nucli urba.

Precisament aquesta observacio va en el sentit d’'una de les mesures proposades per I'lSA.
Com s’apuntava, la previsid d'un sistema de mobilitat sostenible per accedir al nou
equipament docent i al SGEL es dura a terme a través d’'un projecte, sense que sigui
necessari incloure-ho en els instruments urbanistics.

Quant als ELP prevists, cal remarcar que I’espai lliure public de 3.869 m? de la Plaga
Constitucié — Carrer Major es planteja sobre un viari existent. Es per aixo que es
considera necessari plantejar-se la idoneitat d’aquesta nova qualificacié.

En primer lloc s’ha de dir que en el planejament vigent no es preveia cap Espai Lliure Public
el nucli de Buger. Atés que es tracta d’un nucli consolidat, és dificil trobar en el sol urba
espais per a destinar-los a zona verda. En la present adaptacio es pretén pal-liar aquesta
deficiéncia qualificant com a espais lliures les places del poble i el carrer Major, que es
troben enllosats i es destinen, principalment, al transit de persones.

A més, s’ha de tenir present que un dels usos permesos en els espais lliures publics és el de
xarxa viaria per a transit de vianants i eventualment rodat, tal com es palesa en l'article 77
de les normes.

Cal tenir en compte Il'article 25 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament de planejament pel desenvolupament i aplicacié de la Llei
sobre régim del sol i ordenacié urbana, en el seu apartat 1.c defineix els sistemes
generals d’espais lliures, els quals son els constituits per parcs urbans publics i arees
publiques destinades a I’oci cultural o recreatiu.

L’article 6 de les normes regula els sistemes generals en coheréncia amb I'article 25 del
Reglament de Planejament, sense que sigui necessari incloure el tenor literal de l'article del
Reglament a les normes per a qué aquest sigui d’aplicacio plena.

Aixi mateix, en l'apartat 1.c de l'article 25 del Reglament de Planejament hi diu que el
sistema general d’espais lliures estara constituit per parcs publics urbans (en una proporcio
no inferior a 5 m? per habitant) i arees publiques destinades a l'oci cultural o recreatiu. En
relacio als parcs, I'esmentat article estableix que aquests sols admetran usos compatibles
amb el seu caracter que no suposin restriccid de I'is public i aixi es manté amb la redaccié
de l'article 77 de les NS que determina que només s’hi permeten usos publics.

Per altra banda, en el punt 5 de I'ISA sobre problemes ambientals existents no
s’exposa cap problema ambiental del municipi, tan sols indica que no s’hi troben
espais de la Xarxa Natura 2000.

D’acord amb larticle 87 de la Llei 11/2006, i més concretament en el punt d del seu apartat
primer, I'ISA ha de contenir qualsevol problema mediambiental que sigui important pel pla,
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inclosos especialment els problemes relacionats amb qualsevol zona d’'importancia medi
ambiental especial, com les zones de la Xarxa Natura 2000.

Després de l'estudi de les caracteristiques del municipi (punt 3 de I'ISA) i de les
caracteristigues mediambientals de les zones que es poden veure afectades de manera més
significativa (punt 4 de I'lSA), s’ha considerat que no hi ha cap problema mediambiental que
sigui important i que pugui condicionar el pla.

A més del que s’ha indicat, la memoria ambiental haura d’aprofundir i donar resposta
als segiients punts:

ELP

- Es necessari presentar un analisi d’alternatives respecte la ubicacié de I'ELP
plaga Constitucio — carrer Major, donada la incidéncia que tendra sobre la poblacio.

Com s’ha anat apuntant, es parteix de I'absoluta inexisténcia d’ambits qualificats com a
espais lliures publics en el planejament vigent. Aixd motiva la qualificacié com a tals de les
places del poble i del carrer Major, que son espais en els quals ja s’hi prioritza el transit de
vianants, a la vegada que es preveuen grans zones verdes en sOl rustic i al sector
urbanitzable residencial previst a I'oest del poble. Aixi mateix, amb la classificacioé del sector
urbanitzable, es preveuran més vials que permetran treure transit de l'interior del nucli

- Caldra indicar les actuacions que es duran a terme sobre el viari per destinar-lo
a ELP. S’ha de fer una previsi6 de com quedara I'ELP: zona arbrada,
enjardinaments, etc. S’haura d’avaluar la incidéncia que tendra I’ELP sobre la
mobilitat al nucli de Buger.

Actualment, tant la plaga Constitucié com el carrer Major es troben enllosats i hi ha diversos
bancs a les voreres. En el cas del carrer Major, el transit es troba restringit als vehicles
pesants i es tracta d'una zona per a vianants. Per a destinar aquest espai a ELP es
restringira la mobilitat, desviant el transit per alternatives viables.

Patrimoni

- Els camins publics s’han de considerar com a part del patrimoni. S’hauran
d’identificar i incloure a la planimetria.

Els camins publics s’han incorporat en la série de planols d’ordenacioé del sdl rustic.
Planimetria

- Si pertoca, s’hauran d’assenyalar els perimetres de protecci6 dels punts
d’abastament d’aigua dels municipis veins de Buger que puguin afectar-lo.

El municipi de Buger no es veu afectat pels perimetres de protecci6 de cap punt
d’abastament d’aigua dels municipis veins (Campanet, sa Pobla, Inca i Selva), ja que s’ha
comprovat que tots ells es troben a més d’'un quildmetre de distancia dels limits del terme.

Aigiies residuals

- El punt 7.3.1 de ’ISA preveu la superacio de la capacitat de disseny de 'EDAR.
Es requerira a ’ABAQUA que informi sobre la capacitat actual de sanejament i les
possibilitats d’ampliacié de 'EDAR.

L’informe emés per TABAQUA, que s’incorpora i es tracta en el punt 4.4 d’aquesta memoria
ambiental, és favorable i estableix una série de condicions. Per al cas concret de la
superacio de la capacitat de disseny de 'EDAR, TABAQUA estableix les condicions que
apareixen en els punts segons i tercer del seu informe i que se citen a continuacio:
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2. L’Ajuntament, en cas que les previsions de creixement i/o consolidacié de sectors
de poblacié facin recomanable 'ampliacié de qualsevol infraestructura de sanejament i
depuracié en alta, iniciara els tramits i negociacions per sol-licitar-ho formalment a
I'’Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental, previament a I'assoliment del
llindar maxim de capacitat de les infraestructures afectades.

En concret es presentara una programacio de les inversions municipals i un estudi de
camp dels cabals i carregues observats als sectors de referéncia, per tal d’adaptar les
inversions en infraestructures del sistema de sanejament i depuracié en alta a les
necessitats reals.

A continuacié es procedira a l'actualitzacié del Conveni de col-laboracié entre diferents
organismes.

3. LABAQUA es reserva el dret de comunicar (als diferents municipis als que donen
servei les instal-lacions esmentades al primer informe) l'assoliment del llindar del
funcionament a la maxima capacitat de les instal-lacions, als efectes de delimitar les
responsabilitats derivades per un mal funcionament derivat de la superacié del marge
de seguretat de funcionament de les instal-lacions.

Donar que el sistema Campanet-Buger és d’ambit supramunicipal i que el creixement
previst pels diferents ajuntaments dins I'ambit estudiat pot limitar futures modificacions
dels planejaments, o perjudicar el funcionament de les infraestructures de sanejament
i depuracio existents, es determinaran els possibles increments de manera
proporcional a I'aportacié actual d’aigua residual (en termes de poblacié equivalent) al
sistema, llevat que es consensui entre els dos municipis una distribucio diferent que
respecti els llindars superiors d’aquest informe. En base a la informacié disponible, les
aportacions per municipi es distribueixen de la segient manera: Campanet 71% i
Buger 29%.

Normes urbanistiques

- Es considera pertinent que les normes urbanistiques incloguin el llistat
d’equipaments, infraestructures i espais lliures amb les seves corresponents fitxes
individuals.

No es considera necessaria la inclusié de fitxes per a tots i cadascun dels equipaments,
infraestructures i zones verdes. L'ordenacio concreta d’aquestes zones queda establerta en
els articles 76 i 77 de les NS, i en la memoria justificativa s’hi inclou un llistat dels espais
lliures publics (apartat 6.5) i dels equipaments i infraestructures (apartat 6.6), detallant-ne el
codi, la superficie i el mapa d’ordenacio en el qual apareixen representats.

A més, a I'annex 3 de les normes s’hi adjunten les fitxes del Sistema General d’Equipaments
i del Sistema General d’Espais Lliures, introduint criteris d’ordenacié per a cadascuna
d’'aquestes zones.

- L’annex lll de les normes urbanistiques conté dos detalls de planols referents a
sistemes generals en els que també s’hi representen perimetres de proteccié de
pous. Aquests perimetres no coincideixen amb els representats al planol PO-5.2.
Caldra corregir I’error.

S’ha esmenat I'error assenyalat en les fitxes dels sistemes generals.

- Cal valorar si la matriu d’ordenacié del sol rustic de I'annex | de les normes
urbanistiques ha d’incloure les divisions previstes a I'article 92, SRG-A i SRG-B, i
larticle 93, AIA-A i AIA-B, de cara a una interpretaci6 més directa dels planols
d’ordenacié del sol ristic
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No es creu necessaria aquesta divisio a la taula que, lluny de ser esclaridora seria repetitiva.
L’Unica diferéncia entre AIA-A i AlIA-B, per una part, i SRG-A i SRG-B, per una altra, és la
superficie minima de la parcel-la per a construir-hi un habitatge unifamiliar aillat.
Independentment de ser A o B, I'is habitatge unifamiliar aillar és un Us condicionat (tant per
AlA com per SRG).

Informes
La memoria ambiental ha d’incloure:

- Un informe preceptiu de la Comissié d’Emergéncies i Proteccio de les llles
Balears, abans de I’'aprovacié definitiva de les NS.

Segons es desprén de I'apartat tercer de I'article 89 de la Llei 11/2006, de 14 de setembre,
d’avaluacions d’'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les llles Balears
(modificat per l'article 17 de la Llei 6/2009), els informes preceptius i determinants sén: el de
'administracio hidrologica, el de l'administracio de costes i els de les administracions
competents en matéria de carreteres, ferrocarrils, ports, aeroports, energia i altres
infraestructures afectades.

Per tant, linforme de la Comissid d’Emergéncies i Proteccid no és un dels informes
preceptius segons la llei i atés que I'administracié no ha contestat a la consulta realitzada en
relacio a I'Adaptacié del planejament urbanistic de Buger al PTM, el procediment pot
continuar.

- Un informe de la Direcciéo General de Recursos Hidrics, sobre I’'existéncia de
recursos hidrics necessaris per satisfer les noves demandes i sobre la proteccio
del domini public hidraulic.

S’han rebut dos informes de la Direccié General de Recursos Hidrics, que son tractats en el
punt 4.6 d’aquesta memoria ambiental. En concret, s’ha d’estar al previst pel Servei
d’Estudis i Planificacié que emet informe favorable pel que fa a la suficiencia de Recursos
Hidrics, en quantitat i qualitat per la poblacié actual i futura. L’informe favorable es
condiciona a iniciar els tramits a la DGRH de la revisi6 de les concessions d’aigua
subterrania d’abastament de Buger i regularitzacié de la seva situacié administrativa, d’acord
amb la normativa vigent sobre I'assumpte i tenint en compte els usos reals i justificats,
aportant les dades actualitzades sobre les extraccions reals i dels consums del municipi.

- Un informe de I'administracié competent en matéria de carreteres, energia i de la
resta d’infraestructures i de I'impacte de I’actuacié sobre la capacitat del servei de
les citades infraestructures.

Tal com s’ha apuntat, entre els informes preceptius i determinants hi ha els de les
administracions competents en matéria de carreteres, ferrocarrils, ports, aeroports, energia i
altres infraestructures afectades. En el cas de Buger, les Uniques infraestructures que es
poden veure afectades son les carreteres i I'energia.

S’han rebut els dos informes preceptius, essent tractats en els punts 4.7 (Direccio Insular de
Carreteres) i 4.1 (Direccié General d’Industria i Energia) d’aquesta memoria ambiental.

A més, també:

- A l’'administracio hidrologica (DG de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
Ambient) se li haura de sol-licitar informe sobre I’existéncia de pous d’abastament
urba (tan publics com privats) i la delimitacié dels seus perimetres de proteccio,
aixi com de la seva possible afecci6 a I’area de prevenci6 de riscs de contaminacio
d’aqiiifer i als APR d’inundacié, esllavissada i erosié.
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S’han rebut dos informes de la Direccié General de Recursos Hidrics, que son tractats en el
punt 4.6 d’aquesta memoria ambiental. El primer dels informes és del Servei d’Aigles
Superficials que informa favorablement amb condicions en matéria d’APR d’inundacions.

El segon informe, del Servei d’Estudis i Planificacio, informa favorablement quant a Arees de
Prevencié de Riscos d’Erosio i Esllavissades i quant a Vulnerabilitat de Contaminacio
d’Aquifers. Aixi mateix, informa favorablement amb condicions respecte a la proteccié del
Domini Public Hidraulic, requerint que s’incorporin els perimetres de proteccié de les noves
captacions que resultin de la revisié de concessions.

- La suficiéncia de la capacitat de la xarxa de sanejament i depuracié ho haura
d’informar a I’Agéncia Balear de I’Aigua i la Qualitat Ambiental. En concret, s’haura
de sol-licitar informe sobre:

e Sanejament i depuracio: suficiéncia actual de la capacitat de la xarxa de
sanejament i depuracié en relacié a la poblacié servida actual i a la prevista
pel planejament que es proposa, segons el Reial Decret Legislatiu 11/1995, el
Pla Hidrologic de les llles Balears i la resta de normativa d’aplicacié (Decret
de zones sensibles, qualitat d’aigiies de bany, etc).

o Costos de noves infraestructures i/o ampliacié de les existents. Reserves
de terrenys i despesa necessaria per fer front a I’execucié d’infraestructures i
d’ampliacié i reforcament de les existents fora de I’actuacié urbanistica
proposada, que aquesta demani per la seva dimensié i caracteristiques
especifiques (potabilitzacié, abastament, sanejament i depuracid), que s’hagin
de preveure a I'estudi economicofinancer que ha de formar part de qualsevol
planejament urbanistic, als efectes previstos a Ilarticle 16.1.c) de la Llei
8/2007, en relaci6 als articles 83, 84, 120 i 122 del TRLS de 1976 i I’article 59.1
del Reglament de Gestié Urbanistica, aprovat per RD 3288/1978.

S’ha rebut l'informe preceptiu de TABAQUA, favorable i amb condicions que es tracten en el
punt 4.4 de la Memoria Ambiental.

4.3 INFORME DE LA DIRECCIO GENERAL DE BIODIVERSITAT

Aquesta Direccié General conclou que I'Adaptacio del planejament de Buger al Pla Territorial
de Mallorca no es preveu que tengui cap afeccid negativa de forma apreciable, ni
compromet la integritat de cap espai protegit Xarxa Natura 2000 de les llles Balears.

Per altra banda, s’apunta que algunes de les arees afectades per les normes
urbanistiques es troben ocupades per vegetacié d’alzinar i garriga, que correspon als
habitats considerats com a d’interés comunitari “Boscos de Quercus ilex i Quercus
rotundifolia (codi 9340)” i “Boscos d’Olea i Ceratonia (9320)”, respectivament.

Per aquestes arees és d’aplicacio I'article 45.3 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre,
del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat, que estableix que els organs competents
hauran d’adoptar les mesures necessaries per evitar el deteriorament o contaminacio
dels habitats d’interés comunitari fora de la Xarxa Natura 2000.

S’ha detectat, a 'ambit del municipi, la preséncia de boscos d’alzinar (Quercus ilex i Quercus
rotundifolia). ElI Decret 130/2001, de 23 de novembre, pel qual s'aprova la delimitacié6 a
escala 1:5.000 de les arees d'alzinar protegit va delimitar al terme dues zones d’alzinar, una
situada al nord en el limit amb el terme de Campanet (bosc de Son Alemany) i una situada al
sud, en el limit amb el terme d’'Inca (bosc de sa Torrentera).

Aquestes arees d’alzinar han estat recollides pel PTM com Arees Naturals d’Alt Nivell del
Proteccié. A la present Adaptacié s’adoptaran aquestes i la resta de subcategories
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proposades pel Pla territorial, adaptant els seus limits amb la major precisié derivada de
I'escala emprada en el Planejament general.

A més, també s’ha protegit el seu entorn amb la creacié de dues qualificacions noves de sol
de rustic comu de régim general B (RG-B) i Area d'Interés Agrari B (AIA-B), amb condicions
més restrictives per a la construccio de nous habitatges. Es pretén aixi augmentar la
proteccié d'aquests espais i permetre la connexié entre ells.

4.4 INFORME DE L’AGENCIA BALEAR DE L’AIGUA | DE LA QUALITAT
AMBIENTAL

L'ABAQUA informa favorablement I'Adaptacié del planejament de Buger al PTM amb les
seguents condicions:

1. L’Ajuntament sera I’encarregat de que les connexions al sanejament en baixa (xarxa
de clavegueram) es realitzin de manera que no perjudiquin al funcionament de
I’EDAR, quant a cabal i carrega.

El clavegueram és competéncia local tal com queda estipulat en l'article 25.2 de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local. Per tant, I'Ajuntament
s'haura d'encarregar del manteniment i correcte funcionament d'aquest tipus
d'infraestructures. Tot i aixi, per donar-li major rellevancia s'ha inclés un apartat a la
disposicié addicional primera, de sanejament d'aiglies residuals, amb aquest contingut.

2. L’Ajuntament, en cas que les previsions de creixement i/o consolidacié de sectors
de poblacié facin recomanable I'ampliacié de qualsevol infraestructura de sanejament
i depuraci6 en alta, iniciara els tramits i negociacions per sol-licitar-ho formalment a
I’Agéncia Balear de I’Aigua i de la Qualitat Ambiental, préviament a I’assoliment del
llindar maxim de capacitat de les infraestructures afectades.

En concret es presentara una programacio6 de les inversions municipals i un estudi de
camp dels cabals i carregues observats als sectors de referéncia, per tal d’adaptar les
inversions en infraestructures del sistema de sanejament i depuracié en alta a les
necessitats reals.

A continuacié es procedira a [I’actualitzacié del Conveni de col-laboracié entre
diferents organismes.

S’ha inclos una referéncia a Il'apartat segon de la disposicid addicional primera, de
Sanejament d'aigles residuals, sobre la necessitat de qué I'Ajuntament inicii els tramits
abans de l'assoliment de la capacitat maxima de les infraestructures del sanejament en alta.

3. L’ABAQUA es reserva el dret de comunicar (als diferents municipis als que donen
servei les instal-lacions esmentades al primer informe) I'assoliment del llindar del
funcionament a la maxima capacitat de les instal-lacions, als efectes de delimitar les
responsabilitats derivades per un mal funcionament derivat de la superacié del marge
de seguretat de funcionament de les instal-lacions.

Donat que el sistema Campanet-Buger és d’ambit supramunicipal i que el creixement
previst pels diferents ajuntaments dins I’ambit estudiat pot Ilimitar futures
modificacions dels planejaments, o perjudicar el funcionament de les infraestructures
de sanejament i depuracio existents, es determinaran els possibles increments de
manera proporcional a Il'aportacié actual d’aigua residual (en termes de poblacio
equivalent) al sistema, llevat que es consensui entre els dos municipis una distribuci6
diferent que respecti els llindars superiors d’aquest informe. En base a la informacio
disponible, les aportacions per municipi es distribueixen de la segiient manera:
Campanet 71% i Buger 29%.
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Aquesta mesura no té efectes concrets a la documentacio de les NS. En qualsevol cas, s'ha
inclos un apartat tercer a la disposicié addicional primera, de sanejament d'aigles residuals

4. L’Ajuntament de Buger s’haura de comprometre a redactar un Pla Municipal de
Sanejament i Drenatge, que haura de ser aprovat per I’Administracié Hidraulica, i que
incloura un programa d’actuacions encaminat a:

- Fer efectiva la connexio de la totalitat de les aigiies residuals generades dins el
sol urba a la xarxa de clavegueram.

- La separacio de les aiglies pluvials de les residuals urbanes, o actuacions
substitutories que permetin reduir els impactes sobre el medi derivats de
I’existéncia de xarxes unitaries.

L’apartat quart de la disposicié addicional primera, sobre sanejament d’aigles residuals,
incorpora a la normativa I'obligacio de I'’Ajuntament de redactar un Pla Municipal de Millora
de Sanejament i Drenatge.

5. S’haura de preveure les reserves d’espai per ubicar les infraestructures de
sanejament i depuracié en alta necessaries, aixi com la seva qualificaci6 com a
sistema general, contemplant les figures de proteccié ambiental i territorial als efectes
de garantir la viabilitat de les actuacions futures.

No és possible preveure noves reserves d’espai per a ubicar les infraestructures de
sanejament i depuracié en alta necessaries, atés que 'EDAR de Buger-Campanet s’ubica al
municipi de Campanet, i sera en el planejament d’aquest municipi on s’haura

6. EI projecte d’urbanitzaci6 de les noves construccions, aixi com els
connexionaments dels sectors ja consolidats, s’adaptara al que disposa el PHIB, en
relaci6 amb els objectius i criteris basics en matéria de sanejament i depuraci6
d’aiglies residuals (article 50).

D’altra banda, es procedira a la regularitzacié i adequaciéo dels sistemes de
sanejament i depuracio existents, per tal d’adaptar-los al PHIB, tant en el que fa
referéncia a nuclis urbans, nuclis rurals com a habitatges disseminats.

A la disposicio addicional primera, de sanejament d’aiglies residuals, apartat cinqué s’hi ha
inclos una remissio al compliment de I'article 50 del Pla Hidroldgic de les llles Balears, o a la
normativa que el substitueixi. S’afegeix, igualment, I'obligacié de regularitzar i adequar els
sistemes de sanejament i depuracio existents per tal d’adaptar-los al PHIB.

7. Els titulars dels abocaments de les aiglies industrials, els quals difereixin
sensiblement en composicié dels abocaments domeéstics, hauran de sol-licitar
expressament I'autoritzacio a la DGRH, excepte acord amb I’ens gestor.

S'inclou aquesta condicié al punt sisé de la disposicié addicional primera de les normes.

8. Les aigiies residuals procedents de les activitats classificades, abocades a la xarxa
de col-lectors municipals per a ser depurades, seran subjectes a un régim previ a
I'abocament que garanteixi la salut del personal de manteniment dels col-lectors i de
les plantes de tractament i que permetin assolir els segiients objectius:

- Que no es deteriorin els col-lectors, plantes de tractament i equips associats.
- Que no s’obstaculitzi el funcionament de les plantes de tractament.

- Que els abocaments no tenguin efectes negatius sobre el medi ambient i es
compleixin les disposicions legislatives en vigéncia.

- Que permeti la gestio dels llots de depuradora com a residu no perillés.

S'inclou apartat 7 a la disposicié addicional primera per a incorporar la condicié anterior.
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4.5 INFORME DE LA DIRECCIO GENERAL D’INNOVACIO |
DESENVOLUPAMENT TECNOLOGIC

S'emet un informe favorable, tot introduint una série d'observacions que s'hauran de valorar
i, si pertoca, incorporar a la normativa:

- Article 57.2.f: Es preferible el terme Infraestructura Comuna de Telecomunicacions
al terme d’antena col-lectiva de televisi6 emprat, ja que s’adequa millor a Ila
terminologia utilitzada a la normativa vigent en la matéria (Reial Decret 346/2011, d’11
de marg, pel qual s’aprova el Reglament regulador de les infraestructures comunes de
telecomunicacié a linterior de les edificacions) i déna una idea més clara de qué el
que es precisa és tota una infraestructura de telecomunicacions i no tan sols
I’'antena.

S’ha modificat la redaccié d’aquest apartat substituir el terme “antena” per “infraestructura
comuna de telecomunicacions”.

- Article 66.2: Es considera convenient que s’afegeixi dins la llista d’elements
d’urbanitzacié minims per poder edificar a sol urba amb urbanitzacié consolidada,
com a minim, el servei de telefonia basica.

Els serveis urbanistics basics vénen definits per l'article 78, apartat a, de la Llei del sol de
76, vigent per a les llles Balears. Es tracta d'una série de requisits per a considerar uns
determinats sols com a urbans. Entre aquests serveis no hi consta el servei de telefonia
basica, i per aixd es considera que no és convenient incloure'l en aquest article.

- Article 52.4 i 55.2.f): L’us del terme teléefon o telefoniques restringeix I’ambit
d’aplicacié al servei de telefonia, es considera més adient utilitzar el terme més
general de telecomunicacions, que defineix i engloba diferents tipus de serveis com
puguin ser comunicacions de dades, veu, televisio, etc.

S’han modificat ambdés preceptes en el sentit de substituir les referéncies a telefonia per
telecomunicacions.

- Aixi mateix es recorda que els instruments de planejament urbanistic poden
incloure, entre d'altres, objectius expressos que poden millorar les infraestructures de
telecomunicacié i millorar el medi ambient, entre els quals es troben els segiients:

a) El soterrament d’esteses aéries de linies de telecomunicacié
b) L'eliminacié de les instal-lacions obsoletes, insegures o inactives.
c) La simplificacioé del tragca de les infraestructures de telecomunicacions.

d) La modificacié de canalitzacions o galeries per a facilitar les tasques de
manteniment i reparaci6 de les xarxes de telecomunicacions.

e) La millora de la seguretat del personal dels operadors i dels usuaris dels
serveis de telecomunicacions.

f) L'ampliacié de les infraestructures per a permetre el desplegament de
les telecomunicacions de banda ampla.

L'Ajuntament pren nota d'aquestes consideracions, pero les recomanacions no sén objecte
d'una adaptacio del planejament al Pla Territorial Insular.
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4.6 INFORME DE DIRECCIO GENERAL DE RECURSOS HIiDRICS

Es reben dos informes de la Direccié General de Recursos Hidrics. En primer lloc, el Servei
d’Aigles Superficials emet un informe favorable, sempre que es compleixin les seglents
consideracions:

Primer: En referéncia a I'article 20 d’aquestes normes “Edificacions frontereres a les
lleres publiques”, cal indicar que s’hauria de modificar el titol d’aquest, atés que pot
donar lloc a confusions. Segons indica el text refés de la Llei d’Aigiies i el Reglament
de Domini Pablic Hidraulic, no esta permesa I’execucié d’edificacions a les lleres dels
cabals publics, per la qual cosa s’hauria de fer referéncia a “edificacions al marge
dels terrenys contigus a les lleres publiques” incloent aquests terrenys les zones de
servitud, policia i les APR d’inundacio.

S’ha modificat I'article 20 de les NS amb I'objectiu d’incorporar aquesta consideracio.

Segon: En referéncia a I'article 89, en el seu apartat “4.1 Arees de Prevencié de Riscos
d'Inundacions” s'haura de transposar integrament I'article 78 del Pla Hidrologic de les
llles Balears i s'hauran d'incloure les zones de servitud i policia que afectin als
terrenys dels marges dels torrents.

S’ha transposat integrament la redaccio de I'article 78 del PHIB en els apartats 2, 3, 4 i 5 de
I'article 89, punt 4.1 sobre Arees de Prevencié de Riscos d’'inundacions.

Tercer: EI mencionat article 89 fa referéncia a la derogada Llei d'Aigiies de 1985. La
legislaci6 vigent en matéria d'Aigiies a tenir en compte és la segiient:

1.  Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s'aprova el Text Refés de
la Llei d’Aigties.

2. Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel que s'aprova el Reglament del Domini
Public Hidraulic (RDPH).

3.  Reial Decret 9/2008, d'11 de gener, pel que es modifica el Reial Decret 849/1986.

4. Reial Decret 378/2001, de 21 d'abril, pel que s'aprova el Pla Hidrologic de les llles
Balears.

S’han esmenat aquests errors en l'article 89, punt 4.1 d’Arees de Prevencié de Riscos
d’'inundacions, apartat primer. De totes maneres, cal dir que la normativa supramunicipal en
matéria d’aiglies és vinculant, independentment de qué consti o no explicitament en el text
de les Normes Subsidiaries.

Quart: Revisada la cartografia adjunta a la normativa, cal indicar el seglient:

- La inclusié de la xarxa hidrologica referenciada a I"‘Atles de xarxes de drenatge i
planes d'inundacié de les llles Balears”, juntament amb les zones APR d'inundacié
sembla correcta.

- S'haura de grafiar la zona de servitud i policia associada als cabals enumerats en el
punt anterior.

- Es recomana la inclusié d'una seccio tipus de cabal a mode clarificador similar al
que s'annexa en aquest informe.

La zona de servitud (5 metres) i de policia (100 m) associades als cabals vénen definides
per l'article 6 del RDPH. Per raons d’escala, no és possible grafiar en els planols de sol
rustic la zona de servitud, pero si que es grafia la zona de policia. Aixi mateix, s’ha inclos als
planols de sdl rustic una seccio tipus de cabal:
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Cinqué: Es recorda que, segons l'article 78 del Reglament de Domini Public Hidraulic,
qualsevol tipus de construccié6 en zona de policia de cabal esta exempta de
l'autoritzacié prévia de la Direccié General de Recursos Hidrics en el cas que aquesta
emeti informe favorable del PGOU. Aquesta exempcio no afecta a les construccions
ubicades en la zona de servitud de cabal ni APR d'inundacié.

En el punt 4.1, d’Arees de prevencié de riscos d’inundacions, de I'article 89 de les NS es
remet als articles 9, 14 i 78 del Reglament de Domini Public Hidraulic en referéncia a les
edificacions i usos a realitzar en zona de policia. De totes maneres, cal dir que la normativa
supramunicipal en matéria d’aiglies és vinculant, independentment de qué consti 0 no
explicitament en el text de les Normes Subsidiaries.

El segon informe és emes pel Servei d’Estudis i Planificacié d’aquesta Direccio General.
S’informa favorablement quant a Arees de Prevencié de Riscos d’Erosio i Esllavissades i
quant a Vulnerabilitat de Contaminacié d’Aquifers.

Pel que fa a la suficiencia de Recursos Hidrics, en quantitat i qualitat per la poblacié actual i
futura, i quant a la Proteccio del Domini Public Hidraulic es pot emetre informe favorable
condicionat al compliment abans de I'aprovacio definitiva de I'adaptacié de planejament al
PTM dels segients punts:

- Iniciar els tramits a la DGRH de la revisié de les concessions d’aigua subterrania
d’abastament de Buger i reqularitzacio de la seva situacié administrativa, d’acord amb
la normativa vigent sobre I’'assumpte i tenint en compte els usos reals i justificats,
aportant les dades actualitzades sobre les extraccions reals aixi com dels consums
del municipi.

L’Ajuntament de Buger iniciara els tramits de la revisio de les concessions d’aigua
subterrania d’abastament del municipi i regularitzacié de la seva situacié administrativa.
Aquesta qlestio no és objecte de planejament urbanistic i no s’incorpora al pla.

- Incorporacié dels perimetres de proteccié de captacions corresponents, si s’escau
després de la revisio, a la cartografia del planejament.

Els unics pous d’abastament del terme municipal sén els de Son Genet i Son Bieli (situats
entre el nucli urba i Son Puput), els perimetres de proteccié dels quals apareixen
cartografiats en els planols de Protecci6 de Riscos.
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- Incorporacié a la normativa del planejament de la obligatorietat de connexié al
clavegueram o de depuracié mitjancant un sistema autonom per a totes les
edificacions noves i existents en els perimetres de proteccié de captacions de
restriccions maximes (250 metres), atesa la contaminacié per nitrats existent o
presentar una alternativa de mesures que garanteixin la proteccio d’aquestes aigiies,
que actualment, sén explotades per a I'abastament amb les infraestructures existents

(pous).

S’ha incorporat aquesta obligacié a la disposicié transitdria primera, de proteccié dels pous
d’'abastament d’aigua. En concret, s’ha inclds un nou paragraf a I'apartat 2, relatiu a la zona
de restriccions maximes, amb la seguent redaccio:

Totes les edificacions, noves i existents, ubicades en la zona de restriccions maximes
s’hauran de connectar a la xarxa de clavegueram mitjangant un sistema autonom o
presentar una alternativa de mesures que garanteixin la proteccio de les aiglies
Subterranies.

4.7 INFORME DE LA DIRECCIO INSULAR DE CARRETERES
La Direcci6 Insular de Carreteres, del Consell de Mallorca, informa el seguent:
1. En relacié amb les arees de protecci6 territorial (APT) de carreteres:

Les APT de les carreteres de les xarxes primaria i secundaria comprenen la franja
compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes d’esplanacié de les
carreteres i una distancia d’aquestes de 18 metres per a les carreteres de dos carrils i
de 25 metres per a les de quatre carrils. L’amplaria de les APT grafiada als panols de
I’Adaptacié per a les carreteres de les xarxes primaria i secundaria és insuficient ja
que es correspon més aviat a 'amplaria corresponent a vies de la xarxa local i rural i,
per tant, s’ha d’augmentar fins a 'amplaria preceptiva. A més, les APT corresponents
a les carreteres Ma-13 i Ma-13 A s’han d’ajustar al seu tragat actual.

S’ha corregit la delimitacié de les Arees de Proteccié Territorial per ajustar-les a I'exposat en
aquest punt. L’esmentat canvi es reflecteix en els planols d’ordenacié PO-1, de classificacio
del sol, PO-2, d’estructura general i organica i PO-4, de sdl rustic. Aixi mateix, també es
palesa en el comput de superficies de la qualificacid APT, que apareix en l'apartat 6.2 de la
Memoria Justificativa.

2. En relacié amb les previsions de la Revisioé del Pla Director Sectorial de Carreteres
per a l'illa de Mallorca de 2009 (en endavant PDSCMa):

- El PDSCMa preveu el condicionament de les carreteres Ma-3421 a la fase Il del
programa de construccid. Per tant, d’acord amb la norma 4 del PDSCMa, s’ha de
grafiar als planols de la franja de reserva viaria corresponent, de 50 metres d’amplaria
i centrada amb I’eix de la via actual.

S’ha grafiat la reserva viaria de la carretera Ma-3421 en el planol PO-4.1, de sdl rustic.

- L’apartat 3.8.1 de la Memoria justificativa s’ha d’actualitzar tenint en compte el vigent
PDSCMa, aprovat definitivament pel ple del Consell Insular de Mallorca de 3 de
desembre de 2009 (BOIB num. 183 de 17 de desembre de 2009, rectificacié d’errada
material BOIB num 7 de 16 de gener de 2010). Aixi mateix, s’ha de considerar
I’actuacié indicada al punt anterior tant a la Memoria justificativa com a I'Informe de
sostenibilitat ambiental.
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S’ha actualitzat aquest apartat de la Memoria Justificativa en el sentit que s’apunta. A tal
efecte s’ha inclos el seguient:

En el PDS de carreteres de Mallorca vigent (PDSCMa), que fou aprovat pel Ple del Consell
Insular de Mallorca el 3 de desembre de 2009 es preveu el condicionament de la carretera
Ma-3421 a la fase Il del programa de construccio.

En el planol d'ordenaci6 del sol rustic SR-1 es grafia la corresponent franja de reserva viaria,
de 50 m d'amplaria i centrada amb I'eix de la carretera actual.

3. Altres consideracions:

- L’Adaptacié ha de tenir en compte, d’acord amb la norma 39 del Pla Territorial, I’area
de reconversio territorial 5 “Connectors paisatgistics locals”, ja que un d’aquests
connectors (el torrent de Buger) es localitza en el terme municipal de Buger.

Segons la documentacioé del PTM el municipi de Buger es troba afectat per TART nim. 5
Connectors paisatgistics locals. Aquesta ART té per objecte crear passos elevats de fauna
sobre l'autovia Palma-Inca Ma-13, i la carretera Ma-13a Inca-Alcudia amb la finalitat d’evitar
I'aillament entre espécies a ambdds costats de les vies i recuperar el perfil original del
terreny que ha estat modificat per la infraestructura viaria, minimitzant l'impacte paisatgistic.
Un d'aquests connectors és el torrent de Buger, el qual serveix per connectar les arees
naturals del Pla amb la serra de Tramuntana, superant la barrera constituida per la
superposicid de dues infraestructures viaries: l'autovia Inca-sa Pobla i la carretera antiga
Palma-Alcudia (Ma-13 A).

L’ART-5 és una ART d’actuacié directa que han de dur a terme les administracions
competents en matéria de medi ambient i de carreteres, amb una possible implicacié de la
de turisme. Es tracta per tant d’'una actuacié supramunicipal, que implica a més del torrent
de Buger tres indrets més (Son Cés, Xorrigo, Binicomprat-Randa) i que s’ha de dur a terme
a través d’'un Projecte de Millora Territorial.

Donat que aquesta ART afecta a distints municipis sera I'administracié supramunicipal qui
s’encarregara de la seva ordenacid i desenvolupament, adaptant-se el planejament
municipal a les seves determinacions.

Una vegada consultades les distintes cartografies es pot afirmar que el pas de fauna sobre
la carretera no afecta en realitat al municipi de Buger si no tan sols al municipi de Selva.
Aix0 es degut al fet que el limit de terme municipal discorre per la carretera Inca-Alcudia
excepte en el tram que coincideix amb el torrent de Buger. En aquest punt, conegut amb el
nom de pont de Fust, el terme de Selva travessa al costat sud de la carretera i al citat terme
hi pertanyen les parceles 125 i 126 del poligon 6, situades a ambdds costats del torrent i que
serien les que es veurien afectades per I'execucié de I'obra.

Cal concloure per tant que I'adaptacié del planejament urbanistic de Buger no pot preveure
la citada intervencio ni delimitar graficament els terrenys afectats.

- Als apartats 1.5.1.4 de la Memoria Informativa, 3.2.2.2.4 de I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental i 3.17 del document de resum de I'ISA s’ha d’afegir la carretera Ma-13 A a la
relaci6 de carreteres que travessen el municipi.

S’ha incorporat la carretera Ma-13 A al llistat de xarxa viaria de la Memoria Informativa.
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5 ANALISI DE LA PREVISIO DELS IMPACTES SIGNIFICATIUS DE
L’APLICACIO DEL PLA.

En el capitol de descripcié dels efectes significatius del pla de I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental s’identificaven i s’explicaven els principals efectes derivats de cada actuacié de
I’Adaptacio al PTM del planejament urbanistic de Buger. En aquest apartat de la memoria
ambiental i partint del capitol esmentat es fa una analisi de la previsié dels impactes més
destacats de I'aplicacio de I'’Adaptacio al PTM.

A continuacio es descriuen els impactes més importants produits per les accions definides i
la tipologia i naturalesa dels seus efectes.

Entre els efectes negatius més destacats hi hauria els seguents:

1. Preséncia de pols i particules en suspensi6 i disminucié de les condicions de confort
sonor relacionades amb les tasques d’execucio del sector urbanitzable, ja sigui durant
la fase d’urbanitzacid, construccié o funcionament. Quan s’executin les obres
d’'urbanitzacié i edificacio, la qualitat de I'aire minvara per l'alliberament de pols i altres
particules a I'atmosfera resultat d’aquestes obres. També augmentara la contaminacié
sonora fruit d’'aquestes obres. Una vegada en funcionament hi haura els contaminants
atmosférics i sonors dels vehicles que circulin per la zona.

2. Alteracié del relleu a 'ambit del sector URB-01 com a consequiéncia de I'execucié de
les obres de construccio previstes. Es tracta d’'un ambit amb un pendent mitja moderat
(que pot arribar al 10%), havent-hi un desnivell de 20 metres. L’altitud incrementa des
del sud-oest cap al nord-est.

3. Increment en el consum d’aigua a Buger, i consequent disminucié de les reserves
d’aigua, fruit de la posada en funcionament del creixement residencial previst.
L’execucié de les obres del nou urbanitzable residencial i el funcionament de nous
habitatges provocara un increment en el consum d’aigua, minvant la quantitat
disponible d’aquest recurs. Al 2006, el consum d’aigua potable diari per habitant era de
250 litres. Aquesta xifra dista del que preveu el Pla Hidrologic de les llles Balears,
segons el qual la dotacié és d’uns 220 I/hab/dia. Amb el nou creixement urbanitzable
es preveu un increment de 132 persones, aixi que es produira un increment d’entre
10.599,6 m® i 12.045 m® anuals.

4. Lleuger empitjorament de la qualitat fisicoquimica de I'aigua. Com a consequéncia de
I'efecte anterior, un major consum d’aigua provocara un empitjorament de la qualitat
del recurs. La unitat hidrogeolodgica sobre la qual s’assenta el municipi (Pla d’Inca — sa
Pobla) presenta alguns problemes de concentracid de nitrats a causa dels adobs
agricoles i abocaments d’aigles residuals. També hi ha problemes de salinitzacio a les
zones costaneres.

5. Substitucié de 'is agricola—ramader per usos urbans. L’execucié del nou urbanitzable
residencial implicara aquest efecte sobre la cobertura del sol i sobre les activitats que
s’hi duen a terme, ja que el terrenys afectats es destinen a usos rurals i la seva
capacitat agrologica és moderada. No obstant, es tracta d'un efecte de poca
importancia, ja que l'activitat rural en els territoris afectats esta en retrocés (en alguna
parcel-la hi ha indicis d’abandonament) i sén ambits contigus al sol urba.

6. Increment de les aiglies residuals com a consequéncia de la posada en funcionament
del nou urbanitzable residencial. Es preveu un increment de les aigiies tractades pel
sistema de sanejament. Si, com s’ha vist, es preveu un increment de consum d’aigua
associat a I'urbanitzable residencial, entorn als 10.599,6 m®, es donara un augment del
volum d’aigua a depurar.
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7. Expectatives d’'increment en el consum d’energia i en la generacié de residus, per la
posada en funcionament del sector urbanitzable residencial. L’increment de consum
d’energia esta vinculat als problemes ambientals derivats de la seva produccio, com
les emissions a I'atmosfera de gasos amb efecte hivernacle, mentre que I'increment de
la generacio de residus planteja problemes derivats del seu tractament posterior.
Segons les dades de I'IBESTAT el consum d’energia per capita de Buger I'any 2005
va ser de 0,28 tep/hab/any. Per tant, tenint en compte 'augment de 132 nous habitants
previstos en el sector urbanitzable, es donara un augment anual en el consum
energétic en 36,96 tep/any. Quant a la generacio de residus no es disposa de dades
desagregades a nivell municipal per Buger des del 2004, perd no hi ha cap dubte que
un augment en la poblacié, provocara que s’incrementi la generacio de residus.

8. Degradacio de la qualitat paisatgistica fruit de I'execucio del nou sector urbanitzable.
L’'efecte és baix perqué es realitza en zones relativament alterades per 'home i
contigues al sol urba ja existent. El sector URB—-01 esta situat a I'oest del nucli de
Buger, just al seu costat. Referent a la qualitat paisatgistica segons els valors naturals
i ambientals s’ha de dir que és una zona de mitjana o mitjana—baixa qualitat
paisatgistica.

9. Impacte visual arran de I'execucio del nou sector urbanitzable residencial. L’efecte es
donara a partir del moment que es desenvolupi. Cal tenir en compte que es tracta
d'uns terrenys elevats i amb pendents i que el creixement sera vist des de les zones
agricoles del sud i 'oest del poble. L’efecte és permanent i irreversible. El canvi d’'usos
que es produeix va en detriment de la qualitat paisatgistica i de la seva intervisibilitat.

10. Alteracié dels habitats faunistics com a consequéncia de I'execucié del creixement
previst i de la posterior edificacié. Les construccions dificulten el pas de les espéecies
animals que habiten la zona i transformen completament la seva morfologia. Algunes
espécies animals es veuen desplacades del seu habitat natural que esdevé inhdspit i
perillés (sorolls, vehicles, etc.). Aixd no obstant, aquest efecte s’ha de matisar perqué
el creixement s’ubica annex al sOl urba existent i, per tant, es tracta d’habitats d’'un
valor relativament baix, ja que les espécies que es poden veure desplagades son
comuns a qualsevol ambit agrari o d’entorns urbans.

11. Increment de la pressié sobre el territori i del transit, consequéncia dels moviments
migratoris i 'augment de poblacio fixa al sector urbanitzable (URB-01). L’execuci6é de
I'urbanitzable augmentaria la densitat de poblacié en el municipi, que es podria traduir
en una pérdua de qualitat de vida de la poblacié resident. Un cop s’hagin ocupat les
places previstes del creixement la densitat de poblacié del municipi passara dels
actuals 122,71 hab/km? a una densitat prevista segons la capacitat de poblacié de
143,61 hab/km?, augmentant per tant el transit i al pressié general sobre el territori.

12. Substitucid dels usos agraris per usos urbans en els Sistemes Generals en sol rustic
previstos. Respecte al Sistema General Equipament Docent, d’Esport i d’Espais
Lliures, la construccié dels nous equipaments comportara un efecte immediat sobre el
territori. En tots els casos I'efecte és relativament baix perqué es tracta de superficies
reduides on l'activitat agraria esta en retrocés o on ja hi ha equipaments.

13. Reduccié de les expectatives de creixement de les activitats economiques
relacionades amb la construccid. Aquest és un efecte que es produeix per les major
restriccions degudes a I'increment del nivell de proteccié d’'una part del sol rustic que
limiten la possibilitat de construir. A més hem de tenir en compte que es déna un
increment de la parcel-la minima per a poder edificar nous habitatges en sol rustic
(SRC-RG-B i SRC-AIA-B).
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14.

Alteracio de les condicions ambientals a 'ambit on es fara el nou sistema general
docent. En qualsevol cas cal dir que els valors ambientals i paisatgistics afectats son
minims, ja que es tracta de terrenys contigus a la zona esportiva existent.

Una vegada definits els principals efectes negatius, es resumeixen els principals efectes
positius:

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

El nou urbanitzable (URB-01) millorara la possibilitat d’accedir a un habitatge. Amb
increment de construccié es pot donar una major disponibilitat d’habitatges i poder
satisfer la demanda entre la poblacioé de Buger. Segons les dades del cens de I'INE de
2001 a Buger hi havia 378 habitatges. Al nou urbanitzable residencial (URB-01) se n’hi
preveuen 44 de nous, el que suposa un 11,64% dels habitatges. Per tant, es podria
satisfer la possible demanda de nous habitatges en el municipi pel periode previst de
seva vigéncia (entorn a 10-12 anys). A més, un 30 % de I'edificabilitat mitjana del
sector urbanitzable es destinara a habitatges protegits, de manera que es facilita
I'accés a I'habitatge dels joves del poble i altres col-lectius que ho necessitin..

Millora de les activitats econdmiques relacionades directament o indirecta amb el
sector de la construccio, gracies a I'execucio del sector urbanitzable. L’execucio dels
habitatges, vials i equipaments nous suposara una millora per aquelles empreses
destinades a la construccio. Vinculades a aquesta hi ha tot un conjunt d’activitats com
fusteria, fontaneria, electricistes, etc. que es veuran beneficiades pel desenvolupament
d’'aquesta edificacio. Finalment, una vegada es posi en funcionament el nou sector
residencial també incrementaran les expectatives dels negocis locals.

Millora de la trama urbana arran del desenvolupament del nou creixement residencial
(URB-01). L’execucié del creixement permetra estructurar millor el nucli de Buger i
compactar meés el nucli, donant-li una major coheréncia a la trama urbana. L’ambit de
'urbanitzable és l'idoni pel creixement residencial del nucli de Buger perquée és I'iinic
ambit que compleix els requisits del PTM per a desenvolupar un creixement
residencial: esta qualificat com AT-C esta en contacte amb gran part del seu
perimetre, 'orografia és adequada i compta amb la suficients connexions.

Reduccié la pressi6 humana amb la introduccié d’indexs d’intensitat residencial.
Aquests indexs s’ajusten a les necessitats de Buger i li permetran reduir la pressio
sobre el territori, ja que es regulara el nombre d’habitatges que es poden construir
segons la qualificacié del solar. Gracies a la introduccié d’aquests indexs es redueixen
les expectatives de consum de recursos i de produccié de residus a llarg termini, ja
que la capacitat de poblacio del nucli urba es redueix a la meitat.

Millora de la dotaci6é d’espais lliures, gracies a I'execucio del sector urbanitzable. En
total un 20% del sector es destinara a espais lliures publics, la meitat com a sistemes
generals. Com en molts altres pobles de la zona, hi ha pocs espais lliures a l'interior de
Buger. Amb l'objectiu d’assolir la ratio minima d’espais lliures per habitant, es fa
necessari obtenir espais lliures publics en els nous creixements.

L’ordenacié del sol rustic directament a través del planejament municipal és positiva
per al subsistema de planejament, dotant-lo de major coheréncia i cohesio. Actualment
el sol rustic és regulat per normes supramunicipals. La delimitacio en les NS de les
categories de sol rustic protegit que marca el Pla Territorial de Mallorca pot millorar la
salvaguarda del paisatge actual amb les seves caracteristiques intrinseques.

Es permetra un tractament més adequat de les cases des Pujol al qualificar-lo com a
nucli rural. D’aquesta manera aquests habitatges, que hi sén des de la decada dels 60,
es podran dotar de les infraestructures que els manquen com per exemple 'accés a la
xarxa de sanejament. Una consequéncia d’aixd0 és que si es treuen les fosses
séptiques desapareixera un focus de contaminacié d’aquiifers.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Conservacio dels habitats de vegetacio i fauna com a consequéncia de la delimitacié
de les categories de sol rustic protegit. La delimitacié de les noves categories de sol
que s’indiquen des del PTM, permeten dotar al sol rustic d’'una major proteccid. Aixo
pot tenir un efecte positiu sobre els diferents habitats inclosos dintre del terme
municipal, per tant es veura beneficiada la vegetacio i la fauna. L’efecte es produeix a
mitja i llarg termini després de produir-se la proteccid, i millorara de manera indefinida
el seu estat.

Conservacio de la qualitat del paisatge i dels espais naturals protegits alla on es
mantenen els usos naturals. La delimitacié de les categories de sol rustic protegit que
marca el Pla Territorial de Mallorca pot millorar la salvaguarda del paisatge actual amb
les seves caracteristiques intrinseques.

Tractament més adequat dels riscos amb la delimitacié de les Arees de Prevencié de
Riscs. S’ha establert la delimitacio realitzada en el PTM pel que fa a les APR i s’ha
delimitat les zones de prevencié de risc de contaminacié dels aquifers. El coneixement
d’aquestes arees permet prevenir davant els esdeveniments que poden donar-se amb
aquests riscs.

L’'increment de la parcel-la minima en sol rustic contribuira a mantenir la qualitat del
paisatge. S’ha augmentat la superficie minima per a I'’habitatge aillat en el sol rustic en
les qualificacions de Régim General B i Area d’Interés Agrari B, de manera que es
redueix el nombre d’habitatges que s’hi poden construir. Aquesta reduccidé permetra
conservar la qualitat paisatgistica de I'entorn de les zones protegides.

Millora de la dotacié dels equipaments esportius i educatius. Gracies a la creacio del
SG d’equipaments es podra construir una nova escola i completar les instal-lacions
esportives del municipi. Es tracta d’'un efecte sinérgic, ja que la seva execucié incidira
de manera positiva en la qualitat de vida dels bugerrons.

Millora de la dotacio d’espais lliures, gracies a I'execucié dels nous sistemes generals.
Encara que I'SGEL s’ubiqui en sol rustic queda situat molt a prop del nucli i sera
accessible per als ciutadans, incidint positivament en la seva qualitat de vida. Una part
del Sistema General d’Equipaments també s’ha de destinar a espais lliures (3.883 m?),
de manera que també hi haura un espai lliure en aquest reduit nucli d’equipaments.

Acceptabilitat social de les accions relatives en sol rustic. Per una part, la societat
valorara de manera positiva els nous equipaments i espais lliures. Per altra, la
protecci6 de part de sol rustic també sera vista amb bons ulls per la societat, que de
cada vegada valora més la protecci6 de I'entorn rural i natural.

La societat valora positivament les mesures establertes a nivell mediambiental. Aquest
efecte fa referéncia a les diferents mesures que s’estableixen a nivell mediambiental
en el seu sentit general. Habitualment, aquests aspectes es relacionen amb una
millora en la qualitat de vida i es corresponen amb les idees de la societat, que cada
vegada té més consciéncia envers la necessitat de conservar el medi natural i
d’estalviar recursos.

Les mesures bioclimatiques permetran reduir el consum d’energia de les llars. Aquest
efecte es déna com a resultat de I'aplicacié dels parametres ambientals per les noves
construccions i a les reformes d’edificacions. Aquestes mesures i parametres estan
relacionades amb el disseny dels edificis i d’eficiéncia energética. Aquests aspectes es
relacionen amb una millor qualitat de vida i, com es deia, es correspon amb els valors
de la societat moderna.

Reduccié de les expectatives de consum d’aigua. La nova regulacié mediambiental
estableix uns criteris de disseny dels edificis en les instal-lacions de lampisteria i
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32.

33.

sanejament (instal-lacié de comptadors individuals d’aigua, instal-lacié de fontaneria
de baix consum, dispositius estalviadors d’aigua, etc.). Aquestes mesures permetran
una millor gestid del recurs i possibilitaran un estalvi en la quantitat d’aigua utilitzada
per la poblacié de Buger.

Millora de les condicions de vida, amb I'adopcié de mesures contra la contaminacio
acustica i luminica. Es determinen unes mesures contra la contaminacio luminica en el
planejament general municipal. També s’inclouen els objectius de qualitat acustica que
regula la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou. El planejament urbanistic,
haura de tenir en compte les previsions establertes a 'esmentada Llei 37/2003, de 17
de novembre, del Renou, en las normes dictades en el seu desenvolupament i en las
actuacions administratives realitzades en execucié d’aquestes.

Les restriccions en els perimetres de proteccido dels pous d’abastament del nucli
permetran que l'aigua potable sigui de major qualitat, incidint sobre la qualitat de vida i
la satisfaccio dels habitants del poble.
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6 DETERMINACIONS FINALS

L’Adaptacio del planejament urbanistic de Buger al PTM planteja implicacions ambientals en
els dos sentits: positives i negatives. En primer lloc, cal dir que la present adaptacio, té com
a objectiu principal, precisament, adequar el planejament urbanistic municipal al PTM. Un
altre dels principals objectius d’aquesta adaptacié és dotar al nucli de Buger dels serveis i
equipaments necessaris per a millorar la qualitat de vida dels seus ciutadans. La majoria de
les actuacions proposades a l'adaptacié s’adeqlien a aquesta finalitat. Aixi, es preveu un
sistema general en sol rustic per a ser destinat a equipament educatiu i espai lliure public i el
creixement residencial previst també pretén aconseguir més espais lliures.

El creixement residencial previst en aquesta adaptacié (URB-01) és l'actuacié que pot
comportar els principals efectes negatius, juntament amb la previsié de I'equipament escolar
en soOl rustic. Aquests efectes es relacionaran sobretot amb I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié (obertura de vials, adequacid de les infraestructures, etc.), amb I'edificacié
dels habitatges i amb el creixement de poblacié vinculat a I'urbanitzable residencial.

Per altra banda, es detecten importants efectes positius a 'adaptacio fruit de 'augment de
proteccid del sol rastic amb la inclusié de les categories del PTM, o la delimitacié de noves
categories per a incrementar la parcel-la minima, la introduccié de mesures bioclimatiques
pels nous edificis, I'establiment de mesures hidrologiques i mesures sobre la regulacié de la
contaminacid acustica i de luminica, ...

A continuacid, i a mode de resum, es confecciona una taula que inclou les determinacions
finals i aquells aspectes inclosos als informes de les diferents administracions consultades i
com s’han incorporat a ’Adaptacio al PTM del Pla.

Origen Mesura Incorporacié al pla

Proteccio de la qualitat de I'aire durant les
obres d’'urbanitzacio i edificaci6. Utilitzacio | Fitxa del sector urbanitzable
de maquinaria adequada.
Pargmetres d mtegrgmo ambiental dels Article 83.¢ de les NS
habitatges en sdl rustic.
Parametres d'integracio paisatgistica de les | Article 83.a de les NS i fitxa del sector URB-
noves edificacions. 01
Mesures d integracié paisatgistica dels Fitxa del sector urbanitzable

% Plans Parcials

® Mesures destinades a minvar els efectes Article 89.4 de les NS

= dels riscs.

@ Mesures d’estalvi d’aigua Article 67.3 de les NS

=

Mecanismes naturals per la regulaci6 de la
temperatura de l'interior dels edificis.

Article 67.1 de les NS

Habilitar un espai en els nous habitatges
per a poder fer recollida selectiva.

Article 67.1 de les NS

Mesures d’estalvi d’energia o d’utilitzacio
d’energies alternatives.

Article 67.2 de les NS

Disseny del sistema d’enllumenat public
basat en criteris d’eficiencia energética i
d’evitar la contaminacioé luminica

Article 21 de les NS

DG
industria
i energia

Substituir referéncies a energies
alternatives per energies renovables

Article 87 de les NS
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Canvi de qualificacié de 'ELP de la Plaga
Constitucié — carrer Major per viari

S’han d’incloure els camins publics a la
planimetria

Article 77 de les NS

Serie de planols de sol rustic (PO-4)

CMAIB

Correccci6 en la delimitaci6 dels
perimetres de protecci6 de pous a les |Fitxes dels sistemes generals
fitxes dels sistemes generals.

L’Ajuntament sera I'encarregat de que les | Disposicié addicional primera de les NS,
connexions al sanejament en baixa. apartat 1

L’Ajuntament iniciara els tramits per
sol-licitar 'ampliacioé de la infraestructura a | Disposicié addicional primera de les NS,
'ABAQUA préviament a l'assoliment del | apartat 2

llindar maxim de la seva capacitat.

L’ABAQUA es reserva el dret de comunicar
'assoliment del llindar del funcionament a
la maxima capacitat de les instal-lacions.

L’Ajuntament s’haura de comprometre a
redactar un Pla Municipal de Sanejament i | Disposicié addicional primera de les NS,
Drenatge, que haura de ser aprovat per |apartat 4

I’Administracio Hidraulica.

El projecte d'urbanitzaci6 de les noves
construccions s’adaptara al que disposa el
PHIB (article 50).

Els titulars dels abocaments de les aigles
industrials hauran de sol-licitar
expressament 'autoritzacio a la DGRH.

Les aigles residuals procedents de les
activitats classificades, abocades a la
xarxa de col-lectors municipals per a ser
depurades, seran subjectes a un réegim
previ a 'abocament.

Disposicié addicional primera de les NS,
apartat 3

ABAQUA

Disposicié addicional primera de les NS,
apartat 5

Disposicié addicional primera de les NS,
apartat 6

Disposicié addicional primera de les NS,
apartat 7

Es preferible el terme Infraestructura
Comuna de Telecomunicacions al terme |Article 57.2.f de les NS
d’antena col-lectiva de televisio

Es considera més adient utilitzar el terme
mes general de telecomunicacions, enlloc
dels termes telefon o telefoniques, més
restringits.

Articles 52.4 i 55.2. de les NS

DG innovacio i
desenv.
tecnologic

S’ha de substituir la referéncia
“Edificacions frontereres a les lleres

0

@ o " .

2 publiques”, atés que pot donar lloc a .

8 confusions. S’hauria de fer referencia a Article 20 de les NS

ﬁ “edificacions al marge dels terrenys

e contigus a les lleres publiques”.

S

a Transposar la redaccio de l'article 78 del Article 89, punt 4.1, apartats 2, 3, 4 i 5

& PHIB. ' U T

3 Actualitzar les referéncies en materia de Article 89. punt 4.1. apartat 1

g legislaci6 d’aigles P -1 ap
Grafiar la zona de policia dels torrents i Serie de planols de sol rastic (PO-4)
inclusié d’'una secci6 tipus de cabal. P

SRETHER G MEMORIA AMBIENTAL 46

AMBIENTAL i TERRITORIAL



AJUNTAMENT DE BUGER Adaptacié del planejament urbanistic al PTM

Incorporacié dels perimetres de proteccid | Série de planols de proteccié de riscos (PO-
de captacions a la cartografia 5)

Incorporaci6 de la obligatorietat de
connexié al clavegueram mitjancant un
sistema autonom per a totes les
edificacions en els perimetres de proteccio
de restriccions maximes.

Disposicié transitoria primera de les NS,
apartat 2.

Ampliar les APT de carreteres a una
distancia de 18 metres per a les carreteres | Planol de classificacid del sol (PO-1), planol
de dos carrils i de 25 metres per a les de | d’estructura general i organica (PO-2) i série
quatre. Ajustar les APT de les carreteres | de planols de sol rustic (PO-4)

Ma-13 i Ma-13 A al seu tracgat actual.

Incloure la franja de reserva viaria de la

carretera Ma-3421 Planol PO-4.1, de sol rustic

Actualitzar la Memoria justificativa, tenint|Apartat 3.8.1 del document de Memoria
en compte el vigent PDSCMa (2009). Justificativa.

Direccio Insular de
Carreteres

Incorporar la carretera Ma-13 A a la|Apartat 1.5.1.4 del document de Memoria
memoria informativa Informativa.

Per 'Equip Redactor

Miquel Angel Escanelles Garau, gedgraf Maria Magdalena Pons Esteva, gedgrafa

Palma, 14 de maig de 2012
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ANNEX 1. INFORMES REBUTS EN EL PERIODE D’EXPOSICIO PUBLICA DE
L’APROVACIO INICIAL
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AJUNTAMENT DE BUGER

Adaptacié del planejament urbanistic al PTM

LLISTAT D’INFORMES REBUTS

INFORMES

Direccié General d’Industria i Energia.

DATA D’EMISSIO REGISTRE D’ENTRADA

Vicepresidéncia Economica, de Promocio 4/10/2010 13/10/2010
Empresarial i d’Ocupacio.

Comissio de Medi Ambient de les llles Balears. 8/11/2010 _
Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori.

Direccié General de Biodiversitat. Conselleria

d’Agricultura, Medi Ambient i Territori AL AT
Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental

(ABAQUA). Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient 13/04/2011 14/04/2011
i Territori

Direccioé General d’'Innovacio i Desenvolupament

Tecnolodgic. Vicepresidencia Economica, de 31/10/2011 7/11/2011
Promocio Empresarial i d’Ocupacié

Direccié General de Recursos Hidrics. Conselleria

d’Agricultura, Medi Ambient i Territori R S
Direcci6 Insular de Carreteres. Departament

d’'Urbanisme i Territori. Consell de Mallorca e LY
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3 GOVERN DE LES ILLES BALEARS
COMERC INDUST | ENER
REGISTRE: SORTIDES Govern de les llles Balears
Niim: 43534/2010

Data: 06/10/2010 Conselleria de Comerg, Industna 1 Energia
E Direccio General d'Energia

- AJUNTAMERT DE BUGER Sr. Bartomeu Alemany Bennassar
ILLES BALEARS Ratle - Drasident

= e 108 pata 113, OCT. 2010 Ajuntament de Buger

"""""""""" - Plaga Constitucid, 1
REGISTRE D'ENTRADA 07311 - BUGER

ASSUMPTE: Informe adaptaci6 del planejament de Bager

“ Adjunt li remet I'informe sol-licitat sobre I’assumpte de referéncia.

- Palma, 4 d’octubre de 2010

El director general d’Energia

Josep M= Rigo Serra

Cami de Son Rapinya, 12, urbanitzacid Son Moix Blanc, 07013 Palma
Tel.: 9771 78 42 68 Fax: 971 17 74 95 Web: hup://comerc-ind-energia.caib, es



Govern de les llles Balears

Conselleria de Comer, Industria i Energia
Direccid General d'Ene rgia

INFORME

Tramitacié de la revisié de les NNSS de Planejament de Biicer

Comentaris generals

Des del punt de vista energétic es volen fer unes consideracions de cajre
general, en el sentit de valorar positivament les referéncies que es fan de les
energies renovables, encara que la denominacié de “alternatives” que s’aplica
no ens sembli molt adient, de la mateixa manera que també es valora
negativament la manca de referéncies a les xarxes de gas, sobretot ara que el
gas natural ja és una energia disponible a Mallorca.

Perd també s’ha de dir que el tractament de les energies renovables a la revisid
de les normes ens sembla poc decidida, la qual cosa s’explicard a les
consideracions particulars que es faran a continuacid, Jja que P’experiéncia ens
mostra que la normativa urbanistica és, en general, molt restrictiva envers del
desenvolupament de les energies renovables i de les infraestructures necessaries
per al subministrament energétic, ambdds aspectes fonamentals per tal de
reduir les emissions contaminants i la dependéncia energética per una banda, i
per garantir la disponibilitat d’energia als ciutadans.

Com és el cas amb |la normativa que s’informa, les referéncies a la implantacié
d’energies renovables es limiten a la seva col-locacid als edificis, sense donar
possibilitats a la seva implantacié a sl rustic que €s a on hi ha possibilitats de
fer instal-lacions de mitjana poténcia que son les que podrien contribuir
realment a la reduccié d’emissions de gasos d’efecte hivernacle.

Comentaris es pecifics a la normativa de la revisié de les NN SS

Art 22. Instal-lacions eléctriques i de telecomunicacions

Entenem que, pel que fa al soterrament d’esteses eléctriques s’ha d’estar al que
disposa el Pla Director Sectorial Energétic de les llles Balears.

Art 66. Condicions per a poder edificar

Entenem que per fomentar I'Gs del gas natural la previsié de les xarxes de
distribucié de gas natural ha de tenir caricter d’obligatori.

Cami de Son Rapinya, 12, urbaniteacié Son Moix Blanc, 07013 Palma
Tel: 971 78 42 68 Fax: 971 17 74 95 Web: http//comerc-ind-ene rpix.caib.es




Govern de les llles Balears

Conselleria de Comerg, Industria 1 Energia
Direccid General d'Energia

Art, 87 Instal-lacions energétiques alternatives

Si bé es fan unes, consideracions positives envers de 'energia solar fotovoltaica
hi manquen referéncies similars per a altres fonts d’energies renovables, entre
d’altres ’edlica i la solar térmica.

Palma, 4 d’octubre de 2010

El cap del Servei d’Ordenacié i Planificacié

Sgt.: Pedro J. Nadal Fiol

Cami de Son Rapinya, 12, urbanizzacia San Moix Blanc, 07013 Palma
Tel.: 971 78 42 68 Fax: 971 17 74 95 Web: htep:/fcomerc-ind-enerpia.caib.es



Govern de les llles Balears

Conselleria de Medi Ambient i Mobilitat
Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears

ADAPTACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE BUGER AL PLA TERRITORIAL
DE MALLORCA

DADES DE ’EXPEDIENT

Expedient: 20333/09

Data d’entrada: 28/10/2009

Organisme sol-licitant de I'informe: Ajuntament de Blger
Redactor de la documentacié ambiental: Antoni Pons Esteva
Promotor: Ajuntament de Buiger

Terme municipal: Bager

DOCUMENTACIO PRESENTADA

- Ofici de tramesa de I’Ajuntament de Bdger (16/09/2010), amb la segiient
documentacié:

* Memoria Informativa i planols

=  Memoria Justificativa

= Normes Urbanistiques

* Informe de Sostenibilitat Ambiental i planols
= Resum de I'ISA

* Planols d’ordenacié

TRAMITACIO

El document de referéncia de 22 de gener de 2010 relatiu a I’avaluacié ambiental
estratégica de I'adaptacié de les NNSS de Buger al PTM s’emeté per determinar
’amplitud, abast i nivell de detall de I'ISA, d’acord amb el previst a I’article 88 de la
Llei 11/2006.

D’acord amb Iarticle 89 de la Llei 11/2006 de 14 de setembre, d’avaluacions
d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les llles Balears,
’adaptacié de les NNSS i I'ISA s’han de posar a exposicié publica durant 45 dies i
s’han de sotmetre a consulta per part de les administracions publiques afectades.

El present informe pretén dur a terme la fase de consulta de I’6rgan ambiental.

DESCRIPCIO DE L’ADAPTACIO DEL PLANEJAMETN AL PTM

En quan a l'adaptacié de les normes urbanistiques al PTM, els objectius que es
contemplen sén:

— Actualitzar el tractament urbanistic, principalment a la zona urbana, als objectius
i requeriments de I’actual dinamica urbanistica.

— Incorporar noves normes d’edificacid, que incideixin especialment en els aspectes
bioclimatics i de contaminacié luminica i acustica.

— Incorporar mesures ambientals per reduir els impactes de [Iedificacié i
urbanitzacid, entre les quals: potenciar I’estalvi d’aigua i us d’aigiies depurades,
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fomentar Pestalvi i Us racional de I’energia, potenciar les energies alternatives,
fomentar el reciclatge i la minimitzacié de residus.

— Fixar I'index d’intensitat residencial d’acord amb les necessitats del municipi.
— Establir mesures de recollida de pluvials en edificacions d’obra nova.

— Revisar i actualitzar les condicions d’edificacié dels aparcaments vinculats a
I’edificacid.

— Regulacié de construccions agricoles en sol rustic.

— Complementar les determinacions del PTM pel que fa als usos en sol rdstic i
regular les modificacions de les edificacions existents.

A més d’altres punts, es preveuen incorporar els segtients punts a les NNSS:

— Creacié de nou sol urbanitzable residencial de 16.466m?, en terrenys AT-C i AT-H,
amb capacitat per 132 habitants. S’hi creara un espai lliure public.

— Delimitacié6 d’un sistema general en sol rdstic per destinar-lo a equipament
docent, esportiu i ELP. La superficie sera de 12.943m2, dels quals 3.883m2 seran
ELP.

— Delimitacié d’un SG en sol rustic de 3.586m2 i qualificacié d’ELP a les afores del
nucli, proper al cementiri.

— Qualificar com ELP la Plaga Constitucié i el carrer Major, al centre del nucli de
Bdger, amb una superficie de 3.869m2.

— Declarar els habitatges unifamiliars de la zona des Pujol com nucli rural.

Informe de Sostenibilitat Ambiental

El contingut de I’ISA és:
* Introduccid, justificacié i metodologia.
* Contingut i objectius de I’adaptacié al PTM de les NNSS
* Situacié ambiental al municipi
= Caracteristiques ambientals de les zones més afectades
* Problematica ambiental
* Objectius de proteccié ambiental
= Efectes significatius sobre el medi ambient
* Mesures correctores
* Estudi d’alternatives
* Informe de viabilitat economica
* Mesures de seguiment dels efectes sobre el medi ambient
= Conclusions
* Consideracions sobre I'informe de la CBMA referent a I’abast de I'ISA
* Estudi d’Incidéencia Paisatgistica
* Estudi d’Incidéncia Acustica
* Indicadors de ’Agenda Local 21
* Annex fotografic
* Annex cartografic

ADAPTACIO NNSS DE BUGER AL PTM Pag.2de5



CONSIDERACIONS TECNIQUES

Tot i la incorporacié dels index d’intensitat urbanistica per a la diferent zonificacié del
sol urba, la capacitat de poblacié del sol urba, 2.961habitants, triplica I’actual, 814.
No obstant, s’ha reduit considerablement la capacitat de poblacié permesa per les
normes vigents, 5.790 habitants.

Pel queé fa al nou equipament docent, es planteja la necessitat d’implantar sistemes
de mobilitat sostenible per accedir-hi. Es considera que pot aprofitar-se aquesta
adaptacié per incorporar a les normes urbanistiques la previsié de carril bici, definint-
ne les principals caracteristiques i el tracat. A més, cal considerar que s’hi preveu un
espai lliure public, que computa en la superficie total d’ELP de Buger, els quals han de
donar servei a la poblacié del nucli urba.

En quan als ELP prevists, cal remarcar que I’espai lliure public de 3.869m2 de la Plaga
Constitucié - Carrer Major, es planteja sobre un viari existent. Es per aixd que es
considera necessari plantejar-se la idoneitat d’aquesta nova qualificacié.

Cal tenir en compte I'article 25 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament de planejament pel desenvolupament i aplicacic de la Llei sobre régim del
sol i ordenacio urbana, en el seu apartat 1.c) defineix els sistemes generals d’espais Iliures,
els quals sén els constituits per parcs urbans publics i arees publiques destinades a
oci cultural o recreatiu.

Per altra banda, el punt 5 de I'ISA sobre problemes ambientals existents no exposa
cap problema ambiental del municipi, tan sols indica que no s’hi troben espais de la
Xarxa Natura 2000.

A més del que ja s’ha indicat, la memoria ambiental haura d’aprofundir i donar
resposta als segiients punts:

ELP
- Es necessari presentar un analisi d’alternatives respecte I'ubicacié de I'ELP
placa Constitucié - carrer Major, donada la incidencia que tendra sobre la
poblacié.
- Caldraindicar les actuacions que es duran a terme sobre el viari per destinar-lo
a ELP. S’ha de fer una previsi6 de com quedara P’ELP: zona arbrada,
enjardinaments, etc. S’haura d’avaluar la incidéncia que tendra ’ELP sobre la
mobilitat al nucli de Buger.
Patrimoni
- Els camins publics s’han de considerar com a part del patrimoni. S’hauran
d’identificar i incloure a la planimetria.
Planimetria

- Si pertoca, s’hauran assenyalar els perimetres de proteccié dels punts
d’abastiment d’aigua dels municipis veins de Bliger que puguin afectar-lo.
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Aigiies residuals

- Elpunt7.3.1 de I'ISA preveu la superacié de la capacitat de disseny de ’EDAR.
Es requerira a ABAQUA que informi sobre la capacitat actual de sanejament i
les possibilitats d’ampliacié de ’EDAR.

Normes urbanistiques

- Es considera pertinent que les normes urbanistiques incloguin el llistat
d’equipaments, infraestructures i espais lliures amb les seves corresponents
fitxes individuals.

- L’annex Il de les normes urbanistiques conté dos detalls de planols referents a
sistemes generals en els que també s’hi representen perimetres de proteccié de
pous. Aquests perimetres no coincideixen amb els representats al planol PO-
5.2. Caldra corregir ’error.

- Cal valorar si la matriu d’ordenacié del sol rustic de I’annex | de les normes
urbanistiques ha d’incloure les divisions previstes a I’article 92, SRG-A i SRG-B,
i 'article 93, AIA-A i AIA-B, de cara a una interpretacié més directa dels
planols d’ordenacié del sol rustic.

Informes
La Memoria Ambiental ha d’incloure:

- Un informe preceptiu de la Comissié d’Emergeéncies i Proteccié de les llles
Balears, abans de I’aprovacié definitiva de les NNSS.

- Un informe de la Direccié General de Recursos Hidrics, sobre ’existéncia de
recursos hidrics necessaris per satisfer les noves demandes i sobre |la proteccié
del domini public hidraulic.

- Uninforme de I’administracié competent en materia de carreteres, energia i de
la resta d’infraestructures i de 'impacte de I’actuacié sobre la capacitat del
servei de les citades infraestructures.

A més, també:

- A Padministracié hidrologica (DG de Recursos Hidrics de la Conselleria de
Medi Ambient) se li haura de sol-licitar informe sobre I’existencia de pous
d’abastament urba (tan publics com privats) i la delimitacié dels seus
perimetres de proteccid, aixi com de la possible afeccié a I’area de prevencié
de riscs de contaminacié d’aquiifer i als APR d’inundacid, esllavissada i erosié.

- La suficiencia de la capacitat de la xarxa de sanejament i depuracié ho haura
d’informar ’Agéncia Balear de I’Aigua i la Qualitat Ambiental. En concret,
s’haura de sol-licitar informe sobre:

* Sanejament i depuracid: suficiencia actual de la capacitat de la xarxa de
sanejament i depuracié en relacié a la poblacié servida actual i a la
prevista pel planejament que es proposa, segons el Reial Decret
Legislatiu 11/1995, el Pla Hidrologic de les llles Balears i la resta de
normativa d’aplicacié (Decret de zones sensibles, qualitat d’aiglies de
bany, etc.).
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* Costos de noves infraestructures i/o ampliacié de les existents. Reserves
de terrenys i despesa necessaria per fer front a [|execucid
d’infraestructures i d’ampliacié i reforcament de les existents fora de
I’actuacié urbanistica proposada, que aquesta demani per la seva
dimensié i caracteristiques especifiques (potabilitzacié, abastament,
sanejament i depuracié), que s’hagin de preveure a I’estudi econdomic
financer que ha de formar part de qualsevol planejament urbanistic),
als efectes previstos a I'article 16.1.c) de la Llei 8/2007, en relacié als
articles 83, 84, 120 i 122 del TRLS de 1976 i larticle 59.1 del
Reglament de Gestié Urbanistica, aprovat per RD 3288/1978.

Palma, 8 de novembre de 2010

El técnic del Servei d’Assessorament Ambiental

Antoni Pascual Catala

Visti plau
El cap del Servei d’Assessorament Ambiental

Gabriel Cortés i Jaume
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@ GOVERN DE LES ILLES BALEARS

C MEDI AMB I MOBILIT
Govern de les llles Balears REGISTRE: SORTIDES
Conselleria de Medi Ambient | Mobilitat Num: 172011
Direccié General de Biodiversitar Data: 03/01/2011
Sr. Bartomeu Alemany Bennasar
Batle de Buger
P(;a_ Constitucié, 1 AJUNTAMENT DE B&GER
07311 Buger ILLES BALEARS

Expedient: XN-331/10 N® /L\ Data 12ENE R 2011

Document: ofici

REGISTRE D'ENTRADA

ASSUMPTE: Informe en relaci6 a 'adaptacié de les Normes Subsididries del municipi
de Bager al Pla Territorial de Mallorca

El 16-09-2010 entra a la Direccié General de Biodiversitat la vostra peticié d’informe
relativa a 'assumpte a dalt esmentat, amb motiu de Paprovacié inicial pel Ple del
vostre ajuntament (en sessié de dia 4 d’agost de 2010, publicada al BOIB nim. 126
de data 28 d’agost) de la modificacié puntual de les NNSS de Buger i de I'informe de
sostenibilitat ambiental, amb I'objectiu d’adaptar les normes urbanistiques al Pla
Territorial de Mallorca.

Una vegada revisades les normes de planejament urbanistic i la documentacié
adjunta presentada, vos informam del segiient:

1. Al terme municipal de Biiger no hi ha cap espai protegit Xarxa Natura 2000,
declarat com a Llloc d’Importancia Comunitana (LIC) o com a Zona
d’Especial Proteccié per les Aus (ZEPA).

Per aquest motiu, no li és d’aplicacié article 39.1 de la Llei 5/2005, de 26 de
maig, per a la conservacié dels espais de rellevancia ambiental (LECO), pel
qual la Conselleria de Medi Ambient ha d’informar preceptivament, abans
d’executar-lo, sobre qualsevol pla o projecte que, sense tenir relacié directa
amb la gestié d'un lloc de la Xarxa Natura 2000 o sense ser necessari per a
aquesta gestid, pugui afectar-lo de forma apreciable.

2. Algunes de les arees afectades per les normes urbanistiques es troben
ocupades per una vegetacié d’alzinar i garriga, que correspon als habitats
considerats com a d’interés comunitari, “Boscos de Quercus ifex y Q. rotundifolia
(codi 9340)” i “Boscos de Olea i Ceratonia (3320)”, respectivament.

Per aquestes arees és d’aplicacié I'article 45.3 de la Llei 42/2007, de 13 de
desembre, del Patrimoni Natural i de la Biodiversitat, que estableix que els
drgans competents hauran d’adoptar les mesures necessaries per evitar el
deteriorament o contaminacié dels habitats d’interés comunitan fora de la
Xarxa Natura 2000.

¢/ Gremi Corredors, 10-1r. Poligon San Rossinyol. 07009 Palma de Mallorca Tel. 871176666 Fax 971178679



Paima de Mallorca, a 28 de desembre de 2010

El director general de Biodiversitat
per supléncia del President del Subcomité Xarxa Natura 2000
(Resolucié del Conseller de Medi Ambient i Mobilitat 20/12/2010)

Viceng Vj atas
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REGISTRE SORTIDA

Num. K3 [50u.... Ajuhtament Biiger

Bartomeu Alemany Bennassar
Pga. Constitucié, 1
07311 Buger

Assumpte: Sol'licitud informe en relacié a I'adaptacié de les NNSS de Biiger al
PTM
En relacié a la seva sollicitud , adjuntam informe técnic

Atentament,

Palma, 13 d’abril de 2011

El director executiu de '’Agéncia Balear
de I’Aigua i de la Qualitat Ambiental

el

Mariano Morell Villalonga

Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental

MALLORCA: Pol. Son Rossinyol. Gremi Corredors, 10. 07005 Palma. Tel. 971 17 76 58 - Fax. 571 17 76 78
DELEGACIO MENORCA: Cami des Lioc de Monges, s/n. 07760 Ciutadella. Tel./Fax 971 48 29 00
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Govern de les llles Balears

Conselleria de Medi Ambient
i Mobilitat

Informe dels serveis técnics de I’Agéncia Balear de P’Aigua i de la Qualitat Ambiental
en relacié a P’adaptacié de les Normes Subsidiaries de Bliger al Pla Territorial de
Mallorca

Introduccié

L’ajuntament de Buger va sol-licitar el 14 de setembre de 2010 informe sobre la
capacitat de sanejament i depuracié en relacié amb Padaptacié del seu planejament
urbanistic al Pla Territorial de Mallorca (PTM).

La informacié adjuntada a la sol-licitud, aportada en format digital (pdf) és la
seglent:
¢ Normes Subsidiaries (NS) i cartografia
¢ Memoria justificativa, informe sostenibilitat econdmica, memaria informativa
¢ Informe de sostenibilitat ambiental (ISA) i cartografia.

Descripcié de les Normes Subsidiaries

Els objectius de I'adaptacié de les NS de Biger al PTM preveu I'adopcié de les
zonificacions aprovades amb el PTM (per al sél urba i al ristic) i tinicament projecta
com a creixement del sdl urba un sector urbanitzable residencial ubicat a ponent del
nucli urba tradicional (de 16.466m” de superficie i am,b una capacitat per a 132
persones).

Concretament les actuacions previstes dins el sdl urba sén les segtients:

1. Inclusié d’indexs d’intensitat d’as a les diferents qualificacions del sdl urba.
S’han formulat els index considerant les caracteristiques del parcel-lari i dels
habitatges existents al municipi. Eis indexs s’apliquen sobre la superficie
ocupable de |a parcel-la, que a les zones 1 i |l és del 60 %.

Els indexs establerts per a les zones intensives sén els segiients:

- Casc Antic-Z!l (index de 80 m2 per habitatge).

- Casc Antic-ZI Zona de protecci6 de visuals. En aquests solars es fixa un (ndex
de 80 m2 per habitatge.

Per a |a zona extensiva Zill es fixa un habitatge per parcel-la, sent |a superficie
minima de parcel-la de 400 m2.

2. Es delimiten espais lliures pblics (algunes places i carrers principals del casc

antic).

3. Es delimiten els sistemes d'equipaments i infraestructures localitzats al nucli
urba.

4. Es revisen i actualitzen les condicions d’edificacié dels aparcaments vinculats a
I’edificacid.

Respecte el sol urbanitzable es crea un sector urbanitzable residencial que es
correspon amb la totalitat del sol qualificat com AT-C pel Pla territorial situat al
ponent del nucli urba. S’afegeix una franja de 573 m2 de so! qualificat AT-H pel PTM
per tal de facilitar la gestié de P’actuacié.

Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambientai

MALLORCA: Pol. Son Rossinyol. Gremi Corredors, 10. 07009 Palma. Tel. 971 17 76 58 - Fax, 971 17 76 78
DELEGACIO MENORCA: Cami des Lloc de Menges, s/n. 07760 Ciutadella, Tel./Fax 971 48 29 00
DELEGACIO EIVISSA: Rotonda Santa Eulalia, s/n, 07800 Eivissa. Tel. 971 15 31 90 - Fax 971 31 75 88
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En aquest sector s’estableix com a qualificacié de la zona residencial la mateixa que té
el nucli urba en el qual s’insereix (Casc Antic ZIl) amb vistes 2 maximitzar la integracié
de les futures construccions. El sector té una superficie de 16.466 m2 i una capacitat
de poblacié prevista de 132 habitants.

Pel que fa al sol ristic es delimiten les diferents qualificacions i.regulacions aprovades
amb al PTM, els APR’s, les mesures bioclimatiques, creacié d’ELP (Centre educatiu i
zones verdes) en sol ristic i delimitacié del NR d’es Pujol.

La capacitat de poblacié que estableixen les NS de Buger és de 2.961 habitants
segons el Decret 2/1996. ’u de gener de 2009 |a poblacié del municipi era de 1.060
habitants, els quals es distribueixen en el nucli tradicional de Biger 814 habitants i
246 en disseminat.

La memoria informativa aportada inclou les projeccions de la poblacié pels anys
2013 i 2018, sent aquestes:

Any 2007 Any 2013 Any 2018
12 hipdtesi 1.062 1.088 1.100
22 hipdtesi 1.062 1.154 1.247

Consideracions técniques
Les aiglies residuals del nucli de Biger es deriven a ’'EDAR de Campanet, que també
gestiona les d’aquest nucli, constituint el sistema supramunicipal Campanet - Biiger.

Segons la informacié disponible per I’Agéncia Balear de IAigua i de la Qualitat
Ambiental, el nucli de Bliger presenta una xarxa de clavegueram separativa i un
percentatge de poblacié connectada a la xarxa de clavegueram del 95%.

Les noves NS donen a entendre que la xarxa de sanejament és unitaria i no detalla el
percentatge de poblacié que es troba connectat a la xarxa de clavegueram.

Per la redaccié del present informe s’ha previst el connexionament a la xarxa
municipal de clavegueram dels habitatges de Buger que actualment no s’hi troben
connectats.

En base a I'increment residencial maxim previst (132 habitants) i la dotacié tedrica
acual (125 ||tres/hab|tants/d|a) s'espera un augment en les aigiies residuals
domestiques de 16,5m>/dia aproximadament.

De manera paral-lela, el municipi de Campanet, dins el nou planejament que s’esta
tramitant, preveu un creixement residencial (consolidacié sd! urba | desenvolupament
urbanitzable) i industrial, els quals s’estima que incrementaran el volum d’aigiies
residuals en 77m®/dia.



L'EDAR del sistema mancomunat Campanet - Bliger presenta un cabal de disseny de
500m®/dia i una capacitat de 3,083 habitants equivalents. Donat que el sistema no
presenta valors de poblacié flotant significatius, es pren com a referéncia el cabal
mitja diari tractat i la seva poblacié equivalent associada, en temps sec:

’3

klh.

Cabal mitja diari (m°/dia)

Poblacié equivalent (h.e.)

2009

447

2.563

2010

414

2.639

Segons les dades de poblacié aportades i la carrega total d’usuaris connectats a la
xarxa de sanejament en alta, gestionada per ’Agencia Balear de PAigua i de la
Qualitat Ambiental, [a dotacié equivalent d’aigua residual al sol urba és de 124,6

litres/habitant/dia.

El creixement total previst pels planejaments urbanistics dels municipis afectats és el

segiient:
SOL URBA | RUSTIC
Situacid actual nuclis Futur nuclis

Municipis | Poblaci | Poblacié | Poblacié Estimacié Poblacié cabal Poblacié

é censada | censada increment prevista a equivalent

censada | aS.U. disseminada | nuclis nuclis

urbans
Bliger 1.060 814 246 132 946 118,3 730
Campane | 2.601 2.601 Desconeguda 379 2.980 372,5 2.297
t
Total (*) 3.661 3.415 246* 511 3.926 490,8 3.027
(*) La informacié aportada no informa sobre la poblacié disseminada del municipi
de Campanet,
SOL INDUSTRIAL
Situacid actual Situacid futura

Municipis | Superficie Cabal Increment Cabal Cabal total Poblacié

consolidada | associat superficie associat (m3/dia) equivalent

(m2) (m3/dia) {m2) increment (h.e.)

(m3/dia)
Buger 0 0 0 0 0 0

Campanet 21.616 23,7 6.463 7,1 30,8 190

D’aquesta manera, amb el desenvolupament dels creixements previstos i mantenint-se
la dotacié entorn a[s 125 litres/habitant/dia, s’espera un volum total d’entrada a
I"EDAR de 521,6 m*/dia i 3.217 h.e., superant els parametres de disseny de la planta.




(il

L’EDAR de Campanet no té capacitat suficient per gestionar tot 'augment de les
aigiies residuals associat al creixement i consolidacié previst (sol urba i urbanitzable)
al planejaments dels municipis afectats (Biiger i Campanet).

A dia d’avui, ’Agéncia Balear de I’Aigua i de la Qualitat Ambiental no esta redactant
ni tramitant cap tipus d’ampliacié o actuacié a ’'EDAR, mantenint-se els parametres
de disseny de |a planta.

El creixement previst per I'ajuntament de Buger pot limitar futures modificacions del
planejament de Campanet (o viceversa), o perjudicar el funcionament de les
infraestructures de sanejament i depuracié existents. Per la qual cosa es considera
necessari establir, limitar i consensuar uns indexs anuals de desenvolupament urba
entre els municipis afectats.

D’altra banda, s’ha observat I'arribada d’un elevat cabal d’aigiies pluvials a EDAR, el
qual perjudica el rendiment de les instal-lacions. Per aquest motiu es considera
necessari separar les aigiies residuals de les pluvials (d’acord amb el PHIB) o bé
escometre actuacions substitutdries que permetin reduir els impactes sobre el medi
derivats de I'existéncia de xarxes unitaries.

Conclusions
Per tot I'exposat anteriorment i ATES que:

1. L’EDAR de Campanet presenta un cabal de disseny de 500 m*/dia i una capacitat
pera 3.083 h.e..

2. El cabal mig tractat ’any 2010 és de 414 m?/dia i 2.639 h.e., el que representa un
85,6% de la seva capacitat. La influgncia de les pluvials dels darrers anys s’estima
en un 15-20% del cabal mitja. Aquesta infraestructura no presenta valors de
poblacié flotant apreciables. :

3. L’EDAR de Campanet no té capacitat suficient per gestionar tot Paugment de les
aigiies residuals associat al creixement i consolidacié previst (sdl urba i
urbanitzable) al planejaments dels municipis afectats (Biiger i Campanet).

4. A dia d’avui, 'Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental no esta
redactant ni tramitant cap tipus d’ampliacié o actuacié a 'EDAR, mantenint-se
els parametres de disseny de [a planta.

5. L’esgotament de la capacitat de depuracié de 'EDAR dependra del ritme de
consolidacié del sdl urba existent i el desenvolupament dels nous sectors, per a
cada municipi.

6. Sense 'existencia d’un projecte constructiu especific no es poden determinar els
costos de noves infraestructures i/o ampliacié de les existents degut a la
dependeéncia de multitud de parametres.




S’informa favorablement I"”’Adaptacié de les Normes Subsidiaries de Buger al Pla
Territorial de Mallorca” amb les segiients condicions:

1.

L’ajuntament sera I'encarregat de que les connexions al sanejament en baixa
(xarxa de clavegueram) es realitzin de manera que no perjudiquin al funcionament
de ’EDAR, en quant al cabal i a la carrega.

L’ajuntament, en cas que les previsions de creixement i/o consolidacié de sectors
de poblacié facin recomanable I’ampliacié de qualsevol infraestructura de
sanejament i depuracid en alta, iniciara els tramits i negociacions per sol-licitar-ho
formalment a I’Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental, préviament a
I'assoliment del llindar maxim de capacitat de les infraestructures afectades.

En concret es presentara una programacié de les inversions municipals i un estudi
de camp dels cabals i carregues observats als sectors de referéncia, per tal
d’adaptar les inversions en infraestructures del sistema de sanejament i depuracié
en alta a les necessitats reals.

A continuacié es procedira a Pactualitzacié del Conveni de col-laboracié entre els
diferents organismes.

L’Agéncia Balear de P'Aigua i de la Qualitat Ambiental es reserva el dret de
comunicar (als diferents municipis als que donen servei les instal-lacions
esmentades al present informe) I'assoliment del llindar del funcionament a la
maxima capacitat de les instal-lacions, als efectes de delimitar les responsabilitats
derivades per un mal funcionament derivat de |a superacié del marge de seguretat
de funcionament de les instal-lacions.

Donat que el sistema Campanet-Biger és d’ambit supramunicipal i que el
creixernent previst pels diferents ajuntaments dins I’ambit estudiat pot limitar
futures modificacions dels planejaments, o perjudicar el funcionament de les
infraestructures de sanejament i depuracié existents, es determinaran els possibles
increments de manera proporcional a Paportacié actual d’aigua residual (en
termes de poblacié equivalent) al sistema, llevat que es consensui entre els dos
municipis una distribucié diferent que respecti els llindars superiors d’aquest
informe. En base a la informacié disponible, les aportacions per municipi es
distribueixen de la segiient manera:

Campanet 71%
Buger 29 %

L’ajuntament de Buger s’haura de comprometre a redactar un Pla Municipal de
Sanejament i Drenatge, que haura de ser aprovat per ’Administracié Hidraulica, i
que incloura un programa d’actuacions encaminat a:

e Fer efectiva la connexié de la totalitat de les aiglies residuals generades dins el
sol urba a la xarxa de clavegueram.

e La separacié de les aiglies pluvials de les residuals urbanes, o actuacions
substitutdries que permetin reduir els impactes sobre el medi derivats de
I’existéncia de xarxes unitaries.
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5. S’haura de preveure les reserves d’espai per ubicar les infraestructures de
sanejament | depuracié en alta necessaries, aixf com la seva qualificacié com a

sistema general, contemplant les figures de proteccié ambiental i territorial als
efectes de garantir la viabilitat de les actuacions futures.

6. El projecte d’urbanitzacié de les noves construccions, aixi com els
connexionaments dels sectors ja consolidats, s’adaptara al que disposa el PHIB,
en relacié amb els objectius i criteris basics en materia de sanejament i depuracié
d’aigiies residuals (art.50).

D’altra banda es procedira a la regularitzacié i adequacié dels sistemes de
sanejament i depuracié existents, per tal d’adaptar-los al PHIB, tant en el que fa
referéncia a nuclis urbans, nuclis rurals com a habitatges disseminats.

Els titulars dels abocaments de les aiglies industrials, els quals difereixin
sensiblement en composicié dels abocaments domeéstics, hauran de sol-licitar
expressament Pautoritzacié a la DGRRHH, excepte acord amb I’ens gestor.

Les aigiies residuals procedents de les activitats classificades, abocades a la xarxa
de col-lectors municipals per a ser depurades, seran subjectes a un régim previ a
I’'abocament que garanteixi la salut del personal de manteniment dels col-lectors i
de les plantes de tractament i que permetin assolir els seglients objectius:
* Que no es deteriorin els col-lectors, plantes de tractament i equips
associats,
e Que no s’obstaculitzi el funcionament de les plantes de tractament.
e Que els abocaments no tinguin efectes negatius sobre el medi ambient
i es compleixin les disposicions legislatives en vigéncia.
®» Que permeti la gestié dels llots de depuradora com a residu no
perillés.

Palma, 12 d’abril de 2011

El cap d’area de planificacié i El tecnic ambiental
s de sanejament

Antoni/Bernat Homar
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(Ei: Prorgczjcno Err;f::jr:sanal i c_iéOcupacnj i AJUNTAMENT DE 2 JUER:
Irecct enera nnovacs ILLES BALEARS Data:

i Desenvolupament Tecnologic
N 193 o 7. NOV,
Sr. Bartomeu Alemany Bennassar o

Batle de I’Ajuntament de Buger | REGIETRE D'=NTRADA
Plaga Constitucid, 1
07311 Buger

Assumpte: Tramesa de I’informe relatiu a I’adequacié al Pla Director Sectorial
de Telecomunicacions de Padaptacié al Pla Territorial de Mallorca del
planejament urbanistic del municipi de Bidger

En contestacié al vostre escrit amb registre d’entrada nim. 26104/11, de dia
24 d’octubre de 2011, on ens sol-liciteu I’emissié d’un informe corresponent a
I’adaptacié del planejament urbanistic al Pla Territorial de Mallorca, us tramet
adjunt l'informe técnic emés de conformitat amb el que disposa Iarticle 11 del
Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears.

Per al vostre coneixement i als efectes oportuns.

Palma,

El director general d’Innovacié i
Desenvolupament Tecnoldgic

Antonio J. Mateos Sastre

C/ de Sant Pere, 7 07012 Palma
Tel.: 971 177878 Fax: 971 17 64 99 Web: http://dgtic.caib.es

de les llles Balears GOVERN DE LES ILLES BALEARS
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Exp.: GGTIC 10/2011 APDST

Vicepresidéncia Economica, Ernisor: LSP/ST

de Promocié Empresarial i d’Ocupacié Document. Informe
Direccié General d'Inrovacié

i Desenvolupament Tecnologic

Informe sobre ’adequacié al Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de
Padaptacié al Pla Territorial de Mallorca del planejament urbanfstic del
municipi de Bager. Octubre 2011.

L'objectiu d’aquest informe és el d’indicar si I’adaptacié al Pla Territorial de
Mallorca del planejament urbanistic del municipi de Buger tramés per aquest
ajuntament a |a Direccié General d’Innovacié i Desenvolupament Tecnologic el
dia 24 d’octubre de 2011 amb numero de registre d’entrada 26104/11,
compleix Iarticulat del Decret 22/2006, de 10 de marg, que aprova el Pla
Director Sectorial de Telecomunicacions (PDS), als efectes de la consulta
prevista a I'article 11 del mateix decret.

Una vegada estudiat el contingut d’aquesta proposta, cal indicar en el segiient:

- Article 57.2.f): Es preferible del terme Infraestructura Comuna de
Telecomunicacions al terme d’antena col-lectiva de televisié emprat, ja que
s’adequa millor a [a terminologia utilitzada a la normativa vigent en la
mateéria (Reial Decret Reial Decret 346/2011, d’11 de mar, pel qual
s'aprova el Reglament regulador de les infraestructures comunes de
telecomunicacions per a |'accés als serveis de telecomunicacié a
I'interior de les edificacions) i déna una idea més clara de que el que es
precisa és tota una infraestructura de telecomunicacions i no tan sols
I’antena.

- Article 66.2: Es considera convenient que s’afegeixi dins la llista
d’elements d’urbanitzacié minims per poder edificar a sol urba amb
urbanitzacié consolidada, com a minim, el servei de telefonia basica.

- Article 52.4 1 55.2.f): L’Us del terme “teléfon” o “telefoniques” restringeix
Pambit d’aplicacié al servei de telefonia, es considera més adient
utiliczar el terme més general de “telecomunicacions”, que defineix i
engloba diferents tipus de serveis com puguin ser comunicacions de
dades, veu, televisio, etc.

Aixi mateix es recorda que els instruments de planejament urbanistic poden
incloure, entre d’altres, objectius expressos que poden millorar les
infraestructures de telecomunicacio i millorar el medi ambient, entre els quals
es troben els segiients:

a) El soterrament d’esteses aéries de linies de telecomunicacié.
b) L'eliminacié d’instal-lacions obsoletes, insegures o inactives.
¢) La simplificacié del tracat de les infraestructures de
telecomunicacions.
Carrer de Sant Pere, 7

07012 Palma de Mallorca
llles Balears



d) La modificacié de canalitzacions o galeries per a facilitar les
tasques de manteniment i reparacié de les xarxes de
telecomunicacions.

e) La millora de la seguretat del personal dels operadors i dels
usuaris dels serveis de telecomunicacions.

f) L’ampliacié de les infraestructures per a permetre el
desplegament de les telecomunicacions de banda ampla.

Aquest és el meu parer, d’acord amb els coneixements que tenc, sense perjudici
de cap altra opinié més ben fonamentada en aquesta materia.

/'/.

Palma 31 d’octubre de 2011 -
El cap de seccié VIl

Luis Sardd Pascual
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PS

Direccis General de Recursos My rcs

AJUNTAMENT DE BUGER Ajuntament de Buger
ILLES BALEARS PL. Constitucig, 1

oA aawr 3 pee| 2012 07311 Buger

REGISTRE D’ENTEADA

Exp.ref.: 7101-1

Assumpte: Sol-licitud d'informe per I'adaptacié de les NNSS al Pla Territorial de
Mallorca. T.M. Buger.

Peticionari: Ajuntament de Biger

Us tramet adjunt els informes del Servei  d’Estudis i Planificaci¢ | d’Aigiies
Superficials sobre 'assumpte a dalt esmentat :

La qual cosa us comunic per a coneixement | efectes oportuns.

[

Palma, 13 de desembre de 2011

El Director General de Recursos Hidrics
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GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Conselleria de Medi Ambient i Mobilitat
Direcci6é General de Recursos Hidrics

Servei d’Aigiies Superficials
ASUNTO: Solicitud de informe sobre Ia adaptaciéﬁ defas NNSS de Buger al PTM.
TNi: Biger (Mallorca).
EXPEDIENTE: 7101-1
PETICIONARIO: Ajuntament de Buiger.

Examinada la documentacién aportada por el peticionario en formato digital y referente a
la adaptacién al PTM de las NNSS de Buiger se informa, en el 4mbito de las competencias
del Servicio de Aguas Superficiales, lo siguiente: '

Primero: En referencia al artfculo 20 de dichas normas “Edificacions frontereres a les lleres
publiques” cabe indicar que se deberfa modificar el tftulo del mismo, dado que puede dar
lugar a confusiones. Segtin indica el texto refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento de
Dominio Pdblico Hidrdulico no est4 permitido la ejecucién de edificaciones en los lechos
de los cauces piblicos, por ello deberfa hacerse referencia “edificacions al marge dels terrenys
lindants amb les lleres pibligues” incluyendo estos terrenos las zonas de servidumbre, policfa y
las APR de inundacién. ' '

Segundo: En referencia al Articulo 89, en su apartado 4.1 hace referencia a “4.1 Arees de
prevenci de riscos d'inundacions”, se deberd trasponer fntegramente el artfculo 78 del Plan
Hidroldgico de las Islas Baleares y se deberdn incluir las zonas de servidumbre y policia que
afectan a los terrenos de los mdrgenes de los torrentes.

Tercero: El mencionado Articulo 89 hace referencia a Ia derogada Ley de aguas de 1985, La
legislacién vigente en materia de Aguas a tener en cuenta, es la siguiente;

1. Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba en
Texto refundido de la Ley de Aguas.

2. Real Decreto 849/1986 de 11 de Abril Ppor el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Piblico Hidraulico (RDPH) :

3. Real Decreto 9/2008 de 11 de enero por el que se modifica el Real Decreto

849/1986.
4. Real Decreto 378/2001 de 21 de Abril por el que se aprueba el Plan
Hidrolégico de las Islas Baleares.

Cuarto: Revisada la cartografia adjunta a la normativa, cabe indicar lo siguiente:

* lainclusion de la red hidroldgica referenciada al “Ades de xarxes de drenatge i
planes d’inundacié de les liles Balears”, junto con las zonas APR de inundacién
. parece correcta.




* Se deber4 grafiar la zona de servidumbre y policia asociada a los cauces enumerados
en el punto anterior.

e Se recomienda la inclusién de una seccién tipo de cauce a modo aclaratorio similar
a la del anexo | del presente informe.

Quinto: Se recuerda, que segun el art. 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
cualquier tipo de construccién en zona de policfa de cauce, estd exenta de la autorizacién
previa de la DG de recursos hidricos en caso de que ésta emita informe favorable al PGOU.
Dicha exencién, no afecta a las construcciones ubicadas en la zona de servidumbre de
cauce ni APR de inundacién,

Por tanto y dado lo anterior, no hay inconveniente en la emisién del correspondiente
informe favorable, siempre que se cumplan los puntos anteriores.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.
'\3
i %

Palma, 27 de Abril de 2011.
El Jefe dg Negociado Vil

Fdo: Arturo F. Aneas Garcia.
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Wik Govern L1 PLANGEICACIY Exp:7101-7
G de les llles Balears "Myeveas 2 / ﬁ f 4 J co Document: informe tacnic
AR S R Emissor: SEP/MC

Conselleria d'Agricultura, Sy rragin. mi .
Medi Ambient i Territori WFRTAL e : SQI:Iumta.nt. .DGIZ’)PH
Direccié General de Recursos Hidrics ~ G::tide }Sbf &') . H—- e Peticionari: Ajt. Biger

Informe sobre ’Adaptaci6 de les NNSS de Bager al PTM.

ANTECEDENTS

-El 14 de setembre de 2010 té entrada en la llavors Conselleria de Medi Ambient | Mobilitat
la sol-licitud d’informe per part de I’Ajuntament sobre I"aprovacié inicial de I’adaptacié de
les Normes Subsidiaries de Buiger al Pla Territorial de Mallorca. El 18 de maig de 2011 té
entrada en aquest Servei d’Estudis i Planificacié dita sol-licitud.

S’adjunta a la sol-licitud I’Aprovacié inicial de les NNSS en format cd:

Memoria Informativa

Informe de Sostenibilitat Ambiental
Informe de Sostenibilitat Econdmica
Normes Subsidiaries

Cartografia

-D’acord amb Ia legislacié que motiva aquesta sol-licitud d’informe de la CMAIB: art. 15 RD
2/2008; art.89 L 11/2006 14 de setembre BOIB 133 21-09-2006 i art.17 L 6/2009 17 de
novembre BOIB 172 24-11-2009, concretament d’acord al text segiient que s’afegeix a
I'art.89 L/11/2006“..Quan es tracti d’instruments d’ordenacié d’actuacions d’urbanitzacid, i Hevat
que s’hagin incorporat en el procediment substantiu, s’han de sol-licitar, almenys, els informes preceptius
i determinants segiients: a) El de Padministracié hidroldgica sobre disponibilitat d’aigua potable, en
quantitat i qualitat, i suficiéncia de la capacitat de la xarxa de sanejament i depuracid, en relacié amb la
poblacid servida actual i amb la prevista pel planejament que es proposa; aixi com sobre la proteccid del
domini_ piblic hidrdulic....”, i d’acord amb les competéncies que té el Servei d’Estudis i
Planificacié, s’emet informe sobre:

La disponibilitat de recursos hidrics per a I'abastiment d’acord al darrer balang hidric disponible
en el Servei d’Estudis i Planificacid, pel que fa a les captacions d’aigua subterrdnia.

La proteccid del domini piblic hidraulic (es revisa part de la normativa i la cartografia
corresponent a perfmetres de proteccid de pous d’abastiment).

Les Arees de Prevencis de Risc (A PR} de competéncia del Servei d’Estudis i Planificacid (SEP):

d’Erosid | d’Esllavissades i la Vulnerabilitat a la Contaminacié d’Agiiffers (es revisa partde la
normativa i de la cartografia).
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CONSIDERACIONS TECNIQUES

Una vegada revisada la documentacié adjunta en aquest expedient, aixf com la informacié
disponible en el Servei d’Estudis i Planificacid, es fan les seglients consideracions técniques:

En quan a les APR d’erosid i esllavissades, es comprova que s’ha incorporat a la normativa
la necessitat d’informe favorable previ per part de la conselleria en matéria de medi
ambient en quan a autoritzacions per als usos o edificacions que es sol-licitin dins aquestes
arees (article 89, punt 3) i s’han incorporat a la cartografia les arees delimitades pel PTI
(planols PO-5).

En quan a la delimitacié de la Vulnerabilitat a la Contaminacié d’Agiiffers, s’han
representat en la cartografia del planejament les Vulnerabilitats establertes per la DGRH,
que per al cas del Terme Municipal de Buger, és gairebé tot vulnerabilitat moderada, i s’ha
reflexat en la normativa la necessitat d’incorporar als projectes per a usos i activitats en
aquestes arees, les mesures preventives que dicti la conselleria en matéria de medi ambient.

En quan a suficiéncia de recursos hidrics per a |la poblacié actual i futura en guantitat i
qualitat i la proteccié del Domini Pablic Hidraulic cal fer les segiients consideracions:

En quan a “quantitat” de recursos hidrics per a la poblacié actual i futura, cal dir que la
documentacid técnica de la darrera revisié del PHIB {2006) contempla la consolidacié dels
usos actuals de I’aigua, i pel que fa a les extraccions per a ’abastiment de Blger ja van ser
contemplades en el Balang Hidric i en ’Assignacié per a I’Abastiment.

Per tant; técnicament, les extraccions actuals (138.480m3 a I'any 2006) es consideren
consolidades, i per tant garantides fins a la propera revisié técnica del PHIB, obligatoria
per a ’any 2012, d’acord a la Directiva Marc de ’Aigua i al Reglamento de Planificacion
Hidroldgica.

D’acord a I'lSA, amb el nou creixement urbanitzable es preveu un increment de 132 persones, aixf
que es produird un increment d’entre 10.599,6 m3 i 12.045 m3 anuals.

Técnicament, aquest increment de volum no suposa una afeccié important per a Paqifer
en quant a quantitat, pel que ser inclds en la propera revisié del balang hidric.

Les extraccions actuals han sigut estimades a partir d’unes pérdues suposades i a partir dels

consums d’aigua aportats per ’Ajuntament a la DGRH, donat que no es disposava de
comptadors als pous. lgualment per a les extraccions histdriques.
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Revisat |'/SA es comprova que recull aquesta informacié de la DGRH i la compara amb
unes dades del 1998, les quals indiquen que s’han anat reduint les extraccions amb els
anys, aix i tot les dotacions al 2006 per habitant i dia resulten més altes que les que preveu
el PHIB.

L’actual distribucié d’aigua potable en xarxa a sol rdstic al T.M. de Bdger fa que sigui
necessaria una major extraccié en els pous d’abastiment. Es corrobora amb la lectura de
I’ISA on es contempla que ’'EDAR conjunta de Bager i Campanet ha rebut a I’any 2006:
178.336 m3. Fent el calcul dels consums (no extraccions) dels municipis arribarien a
PEDAR un total de 236.000m3 (97.000 de Bliger i 139.000 de Campanet, d’acord a la
informacié disponible en aquest servei). Per tant, la resta que no arriba a PEDAR, uns
57.000m3, pot ser es deguin al no retomn al sistema de I'aigua subministrada a les zones
ristiques que disposen de xarxa d’aigua potable i en canvi no disposen de xarxa de
clavegueram.

Es considera molt important que es tingui en compte en la memdria ambiental possibles
mesures a prendre per tal d’evitar la necessitat d’incrementar en un futur els volums
d’extraccié com puguin ser millora de la xarxa de distribucié o deixar de subministrar aigua
potable a sol rustic i incloure la necessitat del control de les extraccions per tal d’afavorir
una bona gesti6 dels recursos. Tan sols les millores en la xarxa podrien significar deixar
d’extreure aproximadament 40.000m3,

Captacions d’abastiment

S’utilitzen dues captacions d’aigua subterrania per a I’abastiment a Blger, segons informa
I’Informe de Sostenibilitat Ambiental, anomenats Son Genet i Son Bieli.

Es troben situats en el mapa adjunt a I'fSA, el PO-5.2. Arees de Prevencid de Riscs amb el seus
Perimetres de Proteccié delimitats, la situacié d’un d’ells coincideix amb la situacié del
pou d’abastiment a Blger registrat en la DGRH, el CAS-684 (A_S_6577).

Segons informacié disponible en aquest servei existeixen tres captacions d’abastiment a
Biger, totes identificades també per la conselleria en materia de sanitat, tot seguit
s’enumeren:

-Sa Rota d'en Vell / Ca'n Vell (num.exp.DGRH: CAS_684_Vigent-A_S_6577 i codi
conselleria en matéria de sanitat: PZ-00858).
-Sa Rota Revellar 1 (codi conselleria en matéria de sanitat: PZ-00398; no s'utilitza

segons consulta feta a PAjuntament de Buger).
-Sa Rota Revellar 2 (codi conselleria en materia de sanitat: PZ-00610; no s'utilitza

segons consulta feta a I’Ajuntament de Biger).
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D’acord a la consulta feta al Servei d’Aigiies Subterranies la situacié administrativa dels
pous d’abastiment per a Bliger és la segiient:

-CAS_684_Vigent-A_S_6577, Rota den Vell: 84.497 m3 de volum maxim anual i 30.000
[/h de cabal maxim.

-DI-5016, Ses Rotes: 10.000 I/h de cabal maxim i sense volum maxim anual determinat.
S5HB-8138 (DM_8818), Ses Rotes: 10.000 I/h de cabal maxim i sense volum maxim
anual determinat.

-DI-18302, Ses Rotes: 18.000 I/h de cabal maxim i sense volum maxim anual
determinat. Pendent de catalogacid.

-SHB-1995 (DI_27479), Los Moalinos, 140.000 m3 de volum maxim anual i 36.000 I/h
de cabal maxim. Donat de baixa al 1985.

Les captacions existents haurien d’estar registrades i regularitzades a la DGRH, tant si
s’utilitzen habitualment com si s6n de reserva o es pretén utilitzar-les en un futur.

Cal una revisi6 de les captacions utilitzades realment i cal fer una revisié dels volums
mixims anuals permesos donat que només un dels pous disposa de dita resolucié a favor
de 84.497m3.

En quan a “qualitat” de recursos hidrics per a la poblacié actual i futura cal dir que l'aigua
per a Pabastiment actual a la poblacié de Buiger es veu afectada pel contingut en nitrats en
una de les dues captacions que utilitzen. La zona d’extraccions d’aigua per a I’abastiment
cal dir que es troba rodejada de vivendes sense clavegueram, fet que segur és I'origen de la
contaminacié per nitrats de |’aigua.

A linforme de Sostenibilitat Ambiental es comenta que un dels dos pous, el més cabalds, es troba
clausurat des de 1999 pel seu alt contingut en nitrats.

Les mesures sobre I'evacuacié d’aigiies residuals, sigui sdl ristic o urba o urbanitzable,
sobretot en la zona dels perimetres de proteccié de restriccions maximes dels pous
d’abastiment haurien de ser prioritiries si es vol garantir la “qualitat” del recurs hidric
explotat per a 'abastiment aix/ com si es vol garantir la Proteccié del Domini Pablic
Hidraulic. :

En tot cas, la “potabilitat” de I'aigua per a I'abastiment és controlada periddicament per la
conselleria competent en materia de sanitat, pel que mentre no hi hagi noves incidéncies
s’entén que I’aigua és potable.
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Altres consideracions:

Es considera molt important que es tingui en compte en la memaria ambiental existéncia
de col-lapses que hi ha hagut recentment en la zona amb risc (APR) d’erosi6, tant pel perill
que representen els col-lapses en si com pels perills derivats com pugui ser la contaminacié
de les aigiies subterranies.

Es considera molt important reflectir en la normativa urbanistica que qualsevol actuacié en
referéncia a modificacions del terreny, edificacions, etc. en aquesta zona hauria de
contemplar un estudi de risc previ a ’actuacié.

Aquests col-lapses s’han inventariat per part del instituto Geoldgico Minero de Espafia al seu
Inventario Oficial de Movimientos de Ladera del IGME en Baleares i per part de la DGRH se’n va fer
una campanya sismica, la qual es va entregar a I’Ajuntament de Biger amb una série de
recomanacions. Un dels factors desencadenants d’aquests col-lapses pot ser la interrupcié
per carreteres o per saturacié d’albellons del drenatge superficial que hi ha en la zona.

La zona de col-lapses es troba inclosa dins Parea dels dos perimetres de proteccié de
restriccions maximes dels dos pous d’abastiment a Bdger, aquest fet podria agreujar la ja
existent contaminacié per nitrats que presenta |'aigua captada pels pous, donat que nous
col-lapses poden provocar augment en la transmissivitat de la zona i en conseqiitncia
circulacié més rapida de contaminants.

CONCLUSIONS

Ates les consideracions técniques explicades i detallades anteriorment, cal concloure el
segilient:

Es pot informar favorablement en quan a Arees de Prevencié de Riscos d’Erosié i
Esllavissades i en quan a Vuinerabilitat de Contaminacié d’Aqiiifers.

En quan a Suficiéncia de Recursos Hidrics en quantitat i qualitat per a la poblacié actual i
futura i en quan a ia Proteccié del Domini Piblic Hidraulic es pot emetre informe favorable
condicionat al compliment abans de |'aprovacié definitiva de I'adaptacié de les NNSS al
PTM dels segitents punts:

- Iniciar els tramits en la DGRH de revisié de les concessions d’aigua subterrania

d’abastiment de Buger i regularitzacié de la seva situacié administrativa, d’acord a
la normativa vigent sobre I’assumpte i tenint en compte els usos reals i justificats,
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aportant les dades actualitzades sobre les extraccions reals aixi com dels consums
del municipi.

.- Incorporacié dels perimetres de proteccié de captacions corresponents, si s’escau
després de la revisid, a la cartografia del planejament.

- Incorporacié a la normativa del planejament la obligatorietat de connexié al
clavegueram o de depuracié mitjangant una sistema autdnom per a totes les
edificacions noves i existents en els perimetres de proteccié de captacions de’
restriccions maximes (250m), donada la contaminacié per nitrats existent
actualment o presentar una alternativa de mesures que garanteixin la proteccié
d’aquestes aigiies, que actualment, sén explotades per a I'abastiment amb les
infraestructures existents {pous).

Paima, 1 de desembre de 2011

L e
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Técnica redaccid informe »‘f“ T - Vistiplau
Servei d’Estudis i Planificagié - -+ El cap dgl\Servei d’Estudis i Planificacié
Margalida Comas Colom o Alfredo Basén Periz
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Informe relatiu a I'adaptacié al Pla Territorial Insular de Mallorca de les Normes
Subsidiaries de Buger

En relacié amb I’ Adaptacié del planejament urbanistic de Biiger al Pla Territorial Insular de Mallorca,
aprovada inicialment, aixi com amb I’Informe de sostenibilitat ambiental, s’informa el segiient:

1. Enrelacié amb les arees de protecci6 territorial {APT) de carreteres:

Les APT de les carreteres de les xarxes primaria i secundaria comprenen la franja compresa entre
dues linies longitudinals parai-leles a les arestes d’esplanacié de les carreteres i una distincia
d’aquestes de 18 m per a les carreteres de dos carrils i de 25 m per a les de quatre carrils. L’amplaria
de les APT grafiada als planols de I’Adaptacié per a les carreteres de les xarxes primaria i
secundaria és insuficient ja que es correspon més aviat a I’amplaria corresponent a vies de la xarxa
local i rural, i, per tant, s’ha d’augmentar fins a ’amplaria preceptiva. A més, les APT corresponents
a les carreteres Ma-13 i Ma-13 A s’han d’ajustar al seu tracat actual,

2. En relacidé amb les previsions de la Revisié del Pla Director Sectorial de Carreteres per a I’illa de
Mallorca de 2009 (en endavant PDSCMa):

* El PDSCMa preveu el condicionament de les carreteres Ma-3421 a la fase II del programa de
construcci6. Per tant, d’acord amb la norma 4 del PDSCMa, s’ha de grafiar als planols la franja
de reserva viaria corresponent, de 50 m d’amplaria i centrada amb Peix de la via actual.

* L’apartat 3.8.1 de la Memoria justificativa s’ha d’actualitzar tenint en compte el vigent
PDSCMa, aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca el 3 de desembre de
2009 (BOIB nim. 183 de 17 de desembre de 2009, rectificaci6 d’errada material al BOIB nam,
7 de 16 de gener de 2010). Aixi mateix, s’ha de considerar ’actuacié indicada al punt anterior
tant 2 la Memoria justificativa com a ’Informe de sostenibilitat ambiental,

3. Altres consideracions:

e [’Adaptacié ha de tenir en compte, d’acord amb la norma 39 del Pla Territorial, I’area de
reconversio territorial 5 “Connectors paisatgistics locals”, Ja que un d’aquests connectors (el
torrent de Biger) es localitzaria en part al municipi de Buger.

¢ Als apartats 1.5.1.4 de la Memoria informativa, 3.2.2.2.4 de I’Informe de sostenibilitat
ambiental i 3.17 del Document de resum de I’ISA s’ha d’afegir la carretera Ma-13 A a la relacié
de carreteres que travessen el municipi.

Palma, 7 de febrer de 2012

El cap del Servei de Planificacié i Supervisié en funcions

Carlos Martin Ribas Rotger

VP
El coordinador en cap de la Direcci6 Insular de Carreteres

José Morell Fernandez
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